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1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bebauungsplanes

Die Firma Aprovis plant die Erweiterung ihres Firmensitzes in Weidenbach. Hierzu soll der rechtskraftige
Bebauungsplan aus dem Jahr 2029 erweitert werden. Im Zuge dessen wurde eine 7.000 m? groRe Flache des
benachbarten Grundstiicks erworben.

der geplante Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfliche das bestehende Betriebsgelande sowie die neu
erworbenen Flachen. Die Gemeinde Weidenbach unterstiitzt diese Entwicklung. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans bleiben weitgehend bestehen, mit moglichen Anpassungen der zuldssigen Gebaudehohe und der

Baugrenzen.

Das Plangebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Weidenbach, westlich der "Ornbauer Strake" am Ortsausgang
Richtung Ornbau. Die bestehenden Mischgebietsflachen sind zu etwa zwei Dritteln durch den Betrieb baulich genutzt,
wahrend die restlichen Flachen gartnerisch gestaltet sind. Die Erweiterungsfliche im Westen wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt, wahrend die nordliche Flache bereits bebauut ist. Zukiinftig sollen die Flachen
planungsrechtlich als Mischgebiet gesichert werden. Nordlich des Plangebiets befindet sich die kleinteiliger

Wohnbebauung (Bebauungsplans Nr. 2 "Hirtenbuck") mit .

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtfldche von ca. 2,75 ha und beinhaltet die Flurstiicke 418, 229/1, 229/2,
229/3, 229/4 und 229/5 der Gemarkung Weidenbach. Die ErschlieRung erfolgt liber die bestehende "Ornbauer
StralRe". Im Siiden grenzt der "Obere Galgenfeldgraben" an das Plangebiet.

Durch die direkte Anbindung an das bestehende Firmengeldnde entstehen logistische Synergieeffekte. Das Vorhaben
dient dem Erhalt und der Verbesserung der Erwerbsstruktur sowie der Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

in der Region.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird parallel eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig. Der vor-
liegende Umweltbericht gilt fiir die Verfahrensschritte zur Anderung des Bebauungsplans sowie des Flachennut-

zungsplans, es sind dieselben Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Abbildung 2: Rote Umrandung: Baugebiet (Topografische Karte, Quelle: © LfU, LDBV)

1.2 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

1.2.1 Flachennutzungsplan

Mit der geplanten Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 10 "Am Schimmelwasen" ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist im Vorhabengebiet ge-
mischte Bauflachen aus, wahrend die Erweiterungsflachen teils als landwirtschaftliche Nutzflachen, teils als gewerb-
liche Bauflachen dargestellt sind. Die geplante Erweiterung und Anpassung des Mischgebiets gemal} § 6 BauNVO er-

fordert daher eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Parallel zur Erweiterung des Bebauungsplans wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Diese
betrifft die gemischten Baufldchen gemdaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO im Bereich der Bebauungsplanerweiterung. Die
Anderung entspricht den stadtebaulichen Zielsetzungen der Marktgemeinde Weidenbach und erginzt die angren-
zenden gemischten Bauflachen sinnvoll. Durch diese Anpassung wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung er-
moglicht, die sowohl den wirtschaftlichen Interessen als auch der langfristigen Standortentwicklung Rechnung tragt.
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Abbildung 3: Auszug wirksamer Fldchennutzungsplan des Markt Weidenbach mit Umgriff des Bebauungsplanes (Quelle: Inge-
nieurbiiro Heller GmbH aus Begriindung)

1.2.2 Landes- und Regionalplanung

Gemalt dem Regionalplan der Region Westmittelfranken sowie nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) befindet sich die Marktgemeinde Weidenbach im allgemein ldndlichen Raum ohne spezifische Zentrumsfunk-
tion entlang einer Entwicklungsachse von {iberregionaler Bedeutung. Diese verbindet das Oberzentrum Ansbach mit

dem Mittelzentrum Gunzenhausen.

Fur die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze des LEP und des Regionalplans der
Region Westmittelfranken relevant:

LEP 1.3.2 Abs. 2: Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von Klimadnderungen und von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen beriicksichtigt werden.

LEP 3.1 Abs. 1 und 2: Flichensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter

besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 6 von 34



[ A
Umweltbericht - ,Am Schimmelwasen“ - Markt Weidenbach B a C hmann

ARTENSCHUTZ
GmbH j

Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden Landschaftsraume aus-gerichtet

werden.

LEP 3.2: Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnah-

men sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfiigung stehen.
LEP 3.3: Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktur sollen ver-
mieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
LEP 1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die rdumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher Standortqualitdten in wirt-
schaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um
Unternehmen und Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infrastrukturelle

Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.
LEP 2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums
(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

— er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln
kann,

— die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt
wird,

— seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit
offentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sind,

— erseine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterent-
wickeln kann und

— erseine landschaftliche und kulturelle Vielfalt sichern kann.
Im Hinblick auf die 6kologischen Aspekte kdnnen ferner folgende Ziele und Grundsatze einschlagig sein:
LEP 7.1.1: Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten und

entwickelt werden.
LEP 7.1.5: Okologisch bedeutsame Naturraume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere sollen

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 7 von 34
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—  Gewasser erhalten und renaturiert,
— geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik tberlassen,
— ©kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt und

— Streuobstbestdnde erhalten, gepflegt und neu angelegt werden.
LEP 7.1.6 Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensraume fiir wildlebende Tier- und Pflanzenarten sollen gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt
des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasser und in der Luft

sollen erhalten und wiederhergestellt werden.
LEP 7.2.1: Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine vielfaltigen Funktionen im Naturhaushalt und seine Oko-

systemleistungen auf Dauer erfiillen kann.

(G) Gewasser und das Grundwasser sollen als raumbedeutsame Strukturen geschiitzt und nachhaltig bewirtschaftet

werden.
LEP 5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen kleinen und mit-
telstandischen Unternehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert

werden.
LEP 5.4.2 Wald und Waldfunktionen

(G) Die Waldfunktionen sollen gesichert und verbessert werden. Waldumbaumafnahmen sollen schonend unter

Wahrung bestands- und lokalklimatischer Verhaltnisse erfolgen.
RP 1. Grundlagen und Herausforderungen der Entwicklung in der Region West-Mittelfranken
(8) - Begriindung

(Z) Entwicklungsziel: Zur dauerhaften Verbesserung der Lebens- und Arbeitsbedingungen liegen die Schwerpunkte
in der Schaffung moglichst wohnortnaher, insbesondere qualifizierter Arbeitsplatze. Zur Starkung der Raumstruktur
soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in geeigneten Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen
ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und Wirtschaftskraft angestrebt werden.

RP 3.1.1 Siedlungswesen

(Z) In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstatigkeit in der Regel im Rahmen einer organischen
Entwicklung vollziehen. Im gewerblichen Siedlungsbereich soll die organische Entwicklung einer Gemeinde den Be-

darf der ansassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben umfassen, die zur 6rtlichen Grundversorgung
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oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig oder die an besondere Standortvoraussetzungen gebunden
sind.

RP 3.3 Gewerbliches Siedlungswesen

(Z) Die fiir die wirtschaftliche Weiterentwicklung der Region bendtigten gewerblichen Siedlungsflachen sollen bevor-
zugt in den zentralen Orten sowie in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit regional-
planerischer Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft bereitgestellt werden. Dabei soll insbesondere auf eine
ausreichende und giinstige infrastrukturelle ErschlieBung und auf eine moglichst rationelle Nutzung der gewerbli-
chen Siedlungsflachen hingewirkt werden. Neben der quantitativen Ausweitung des gewerblichen Arbeitsplatzange-
botes soll insbesondere auch eine qualitative Verbesserung der bisher unbefriedigenden regionalen Arbeitsplatz-
struktur herbeigefiihrt werden.

Die kontinuierliche Weiterentwicklung und Ansiedlung mittelstandischer Betriebe fiir die strukturschwache Region
erscheint aus regionaler Sicht gegeniiber Neuansiedlungen groReren AusmaRes mindestens ebenso effektiv, wenn
nicht auf Dauer sogar effektiver.

RP 5.1.1.2 Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes

Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt in den zentralen Orten aller Stufen hingewirkt wer-
den. Sie kann auch in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit regionalplanerischer

Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft erfolgen.

RP 5.1 Wirtschaftsstruktur

5.1.1.1Innerhalb der Region und im Verhaltnis zu anderen Regionen sollen moglichst gleichwertige Lebensbedingun-
gen angestrebt werden. Die Erhaltung und Weiterentwicklung eines eigenstandigen westmittelfrankischen Wirt-

schaftsraumes soll gesichert werden.

5.1.1.2 Auf die Bereitstellung gewerblicher Arbeitsplatze soll bevorzugt in den zentralen Orten aller Stufen hingewirkt
werden. Sie kann auch in geeigneten Gemeinden an Entwicklungsachsen und in Gemeinden mit regionalplanerischer
Funktion im Bereich der gewerblichen Wirtschaft erfolgen.

5.1.1.3 In den zentralen Orten und Gemeinden mit gewerblicher Funktion sollen fiir mittelstdndische Betriebe, auch
fuir erforderliche Verlagerungen, geeignete Flachen ausgewiesen und bei Bedarf erschlossen werden. Dabei soll unter
Beachtung der bauleitplanerischen Erfordernisse die ungehinderte gewerbliche Nutzung dieser Flachen angestrebt

werden.
RP 7.1.4.1 Gestaltungs-, Pflege- und SanierungsmalRnahmen im Siedlungsbereich, Abs. 1 und 4

(G) Esiist von besonderer Bedeutung, in innerortlichen und ortsnahen Bereichen der Erhaltung oder Erweiterung vor-
handener Griin- und sonstiger Freiflachen einschlieRlich wertvoller Baumbestéande sowie der Entwicklung neuer
Griinflachen unter Beachtung natiirlicher Landschaftsstrukturen verstarkt Rechnung zu tragen. Dabei sind die Be-

lange der Landwirtschaft zu beriicksichtigen.
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(G) Einer nachteiligen Veranderung des Landschafts- und Siedlungsbildes in Form von aufgelosten Ortsrandern ist
moglichst entgegenzuwirken.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung und Erweiterung entspricht den Zielen und Grundséatzen der Landes- und
Regionalplanung. Es handelt sich um eine geringfiigige Erweiterung von Mischgebietsflachen eines erschlossenen

Mischgebietes. Es konnen Synergien durch den Bestand genutzt werden.

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,5 kann wie bisher, ein vergleichsweise hoher Anteil an Griin- und Freiflachen
gewahrleistet werden. Die festgesetzte Randeingriinung, die gleichzeitig als Ausgleichsmalinahme dient, wird das
Plangebiet in die Landschaft eingebunden und gleichzeitig der Ausgleichsbedarf auf externen landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen reduziert.
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Abbildung 4: Auszug Reg/onalplan Region Westmittelfranken Raumstruktur (Quelle: https //WWW reg/on -westmittelfran-
ken.de/Regionalplan/Karten/Raumstruktur.html)
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Da es sich bei dem Vorhaben um eine bedarfsgerechte Entwicklung von Baufldchen zur Einbeziehung des bisherigen
AuRenbereichs in den Innenbereich handelt, steht es im Einklang mit den Vorgaben des Regionalplans der Region
Westmittelfranken und entspricht den Zielen und Grundsatzen der Landes- und Regionalplanung. Die geplante
Erweiterung stellt eine geringfligige Ausdehnung der bestehenden Mischgebietsflichen dar und nutzt die
vorhandene Erschliefung sowie infrastrukturelle Synergien des Bestands.
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Einschatzung der moglichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes wurde eine worst-case Abschatzung mit Struk-
turkartierung durchgefiihrt. Hierfiir wurden die Vorhabensflache und die angrenzenden Bereiche im 10.04.2025 auf
ihr Habitatpotential fiir saP-relevante Tierarten liberpriift. Hierbei wurden auf der geplanten Bebauungsplanflache
keine Habitatstrukturen fiir saP-relevante Tierarten der Gruppen Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Libellen, Kafer,
Tagfalter und Weichtiere festgestellt. Bei den Gehdlzen (FL. Nrn. 229/3,229/2 und 229/1 Gemarkung Weidenbach) um
das Bestandsgebdude wurden keine Hohlen, Spalten oder sonstige Strukturen fiir Fledermause oder Hohlenbriiter
festgestellt.

Abbildung 5: Baume am Rand der Vorhabensflache, slidlich des Bestandsgeb&udes; (Bachmann Artenschutz GmbH)
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Abbildung 6: Blick nach Norden auf die Ackerfldche und das Intensivgriinland, im Hintergrund der Ortsrand von Weiden-
bach; (Bachmann Artenschutz GmbH)

Zur Uberpriifung der Betroffenheit von Bodenbriitern wurde die Eingriffsfliche sowie die benachbarten Flachen ins-
gesamt drei Mal im April, Mai und Juni begangen. Auf der Eingriffsflache selbst konnte keine Brutstatte bestatigt wer-
den. Jedoch befand sich auf den siidlich angrenzenden Flachen ein Brutrevier der Feldlerche. Dieses befindet sich in
einem Abstand von ca. 150 m, weshalb bei Einhaltung der Vermeidungsmafinahmen keine Beeintrachtigung zu er-

warten ist.

Um Auswirkungen auf die saP-relevanten Tierarten zu verhindern, sind die nachfolgenden VermeidungsmaRnahmen

einzuhalten.

MO1: Um Stoérungen und Verluste von briitenden Vogeln und Fledermdusen zu vermeiden, diirfen innerhalb der

Schutzzeiten fiir Brutvogel (1. Marz bis 30. September) keine Geholzentfernungen stattfinden.

MO02: In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase bei Bau-
stopps zwingend nétig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierfiir mis-
sen ca.2 mhohe Stangen (liber Gelandeoberfladche) mit daran befestigten Absperrbandern von ca. 1-2 m Lange
innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in regelmaRigen Abstéanden

von etwa 25 m aufgestellt werden.

MO03: Entlang der slidlichen und westlichen Grenze muss eine eher lichte Eingriinung erfolgen, um die Kulissenwir-

kung fiir die Feldlerche nicht zusatzlich zu erhdhen.

MO04: Werden bei den geplanten Gebduden grole Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung der Glasflachen mit-

tels Mattierung, Musterung, Aullenjalousien oder anflughemmender Bepflanzung in geeigneter Hohe zu
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verringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit dieser VermeidungsmaRnah-
men zu berlicksichtigen (Bericht zum Vogelschutz 53/54, 2017).

MO5: Strukturen wie Lichtschichte, bodenebene Kellereingange, offene Fallrohre, Gullideckel und Ahnliches mis-
sen fiir Kleintiere abgedichtet bzw. verschlossen werden. Hierflir kdnnen feinmaschige Abdeckungen verwen-
det werden.

MO06: Die Einfriedung des Grundstiickes ist sockellos und die Einzdunung mit einer Bodenfreiheit von 15 cm, zumin-
dest in Abschnitten, zu errichten, um Kleintieren das Passieren zu erméglichen.

Festsetzungen zum Insektenschutz:

e Fir die Strallenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach

unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

e DieBeleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden.
Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und
oberhalb moglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten: An-

zustreben ist eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

e Die Beleuchtungsdauer muss am tatsachlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewe-
gungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen
23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger

stark genutzten Zeitintervalle vorstellbar.

e Um die Blend- und Lockwirkung fiir Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warmweifte Farbtemperatur von 2400 K bis max.
3000 K.

Werden diese Mallnahmen und Festsetzungen eingehalten, kann von einer geringen Eingriffserheblichkeit auf das
Schutzgut Tiere ausgegangen werden.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Fldache

Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern zeigt fiir das Untersuchungsgebiet im Markt Weidenbach eine unterschiedliche
Bodenverteilung in den beiden Teilbereichen. Im nordostlichen Bereich dominieren Pseudogley und Braunerde-
Pseudogley, selten auch Podsol-Pseudogley. Diese Boden entwickeln sich aus (grusflihrendem) Sand, der als
Deckschicht oder Sandstein vorliegt, ibergehend in (Grus-)Sand bis Sandlehm. Vereinzelt kommen sie direkt tiber

Sandstein vor.

Im siidwestlichen Bereich iiberwiegen Gley und Braunerde-Gley, mit geringer Verbreitung von Pseudogley. Diese
Boden bestehen aus (skelettfiihrendem) Schluff bis Lehm, seltener auch aus Ton, wobei die Substrate
unterschiedlicher Herkunft sind. In den Bereichen auRerhalb rezenter Talabschnitte sind sie weniger stark

ausgepragt.
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Der belebte Boden ist in seiner Funktion als Filter, Tier- und Pflanzenlebensraum, Produktionsgrundlage,

Wasserversickerung, Wasserverdunstung und Klimaregulierung nicht ersetzbar.

Wahrend der Bauphase und danach kann es zu Belastungen des Bodens durch Bodenverdichtung und Versiegelung
kommen. Die Ausbildung von Baustrafien ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren, was durch die gemeindliche
ErschlieBung passiert.

Durch die geplante bauliche Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 und den Anschluss an die bestehende
Gewerbebebauung werden groRere Eingriffe in die Bodenstruktur vermieden. Die ErschlieBung ist gesichert, sodass
keine zusatzlichen ErschlieRungsstrafien erforderlich sind, was zur Reduzierung der versiegelten Flachen beitragt.
Befestigte Flachen werden auf das unabdingbare MaR beschrankt und - sofern moglich - mit wasserdurchlassigen
Belagen ausgefiihrt. Das natiirliche Gelande bleibt grundsatzlich unverandert, um Eingriffe in das Bodengefiige zu
minimieren und die natiirlichen Versickerungseigenschaften zu erhalten. Diese Maflnahmen gewahrleisten eine
umweltschonende Entwicklung des Baugebiets.

Zum Schutz der Flache und des Bodens werden folgende Festsetzungen getroffen:

e Stellplatze, Zufahrten, Wege und Nebenflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.
Oberflachenwasser von privaten Flachen darf nicht auf die 6ffentliche Strale geleitet werden. Es ist anzu-
streben, die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten.

e Das naturliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Gelandeveranderungen sind zulassig,
wenn sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebadude erforderlich sind, jedoch maximal 0,5 m abwei-
chend vom Urgelénde. Sie sind mit Boschungen abzufangen.

o  Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen
und géartnerisch anzulegen.

e Das Abdecken von nicht bebauten Flachen mit Schotter oder Kies ist nicht zulassig.

e Bei Bodenarbeiten sind die einschlagigen Regelwerke DIN 18915, DIN 19731 und § 12 BBodSchV anzuwen-
den, um die Bodenstruktur und die Bodenfunktion so weit wie moglich zu erhalten.

Die Flache wird von einer intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung hin zu einem Mischgebiet gedndert, so-
dass die Eingriffserheblichkeit fiir das Schutzgut Flache und Boden zusammen mit oben genannten Festsetzungen
und bei Einhaltung der Regelwerke als gering einzustufen ist.

2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Das Planungsgebiet tangiert kein Trinkwasser-
schutzgebiet zur 6ffentlichen Wasserversorgung.

Somit sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als gering einzustufen.
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2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft / Klima / Emissionen

Da es sich um die Erweiterung einer bestehenden gewerblichen Nutzung handelt, ist im Vorhabengebiet nicht mit
erheblichen Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen. Lediglich wahrend der Bauphase sind vereinzelt Ldrm- und
Staubemissionen moglich. Diese werden jedoch auf ein minimales Mal reduziert, um die Belastungen so gering wie
moglich zu halten.

Eine Zunahme des Verkehrsaufkommens, etwa durch Lieferfahrten, betriebliche Tatigkeiten und neuen Mitarbeiter-
verkehr, ist zu erwarten, was zu einer leichten Erhéhung der Luftschadstoffemissionen fiihren kann.

Durch die Erweiterung der gemischten Bauflachen sind keine negativen Auswirkungen auf die angrenzende beste-
hende Bebauung zu erwarten. Im Mischgebiet sind wie bisher lediglich Betriebe zugelassen, die die angrenzende
Wohnbebauung nicht wesentlich storen.

Durch die Erweiterung sind geringe Auswirkungen auf das lokale Klima nicht auszuschlielRen. Die wird vor allem durch
die Zunahme versiegelter Flachen und Verédnderungen im Oberflichenwasserhaushalt bedingt. Diese konnten zu ei-
ner moderaten Verstarkung des Warmeinsel-Effekts fiihren. Zur Abmilderung dieser Effekte werden Durchgriinungs-

maRnahmen integriert.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf Luft und Klima sind insgesamt gering und konnen durch die geplanten Mal3-
nahmen zur Emissionsminderung und Begriinung effektiv gemildert werden.

2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Das Vorhabengebiet liegt aufierhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete (Regionalplan 8 - Westmittelfranken).

Die Erweiterung des Mischgebietes findet im Wesentlichen auf einer intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten
Flache, die derzeit durch Struktur- und Artenarmut gekennzeichnet ist, statt. Die Umgebung ist Giberwiegend von
landwirtschaftlich genutzten Flachen und kleinstrukturierten Wohnbereichen gepragt. Im Osten grenzt das
Planungsgebiet an die Dorfstrale, die in Richtung Osten das Umland erschlief3t. Im Nordosten ist das Gebiet von
kleinteiliger Wohnnutzung umgeben, wahrend die westlichen und siidlichen Bereiche vorwiegend landwirtschaftlich
gepragt sind. Von Suiden her bewegt sich der Obere Galgenfeldgraben in das Baugebiet und bildet eine natiirliche
Zasur mit bedeutender Rolle im 6kologischen Geflige der Umgebung.
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Abbildung 7: Luftbild mit eingezeichnetem Vorhabendgebiet in rot (Quelle: © LfU, LDBV)

Da das Vorhaben nahtlos an die bestehende Bebauung anschlieRt, sind keine negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten. Die Integration in die Umgebung wird durch die geplante 6kologische Aufwertung
unterstltzt. Zusatzlich ist vorgesehen das Baugebiet zu durchgriinen. Diese Malinahme tragt zur Verbesserung des
Landschaftsbildes bei und fordert die Biodiversitat.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden verbindliche Festsetzungen zur Griinordnung getroffen, die folgende

Regelungen umfassen:

e Pro 300 m? (iberbauter Fliche ist ein groRkroniger, heimischer Laubbaum oder eine Gebiischgruppe aus drei
heimischen Strauchern zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Mindestpflanzqualitat fiir Baume 2. oder 3. Wuchsordnung sind Hochstéamme, 3 x v., mit einem
Stammumfang von 10-12 cm festgelegt,

e Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten,
e Firdie Bepflanzung ist die Artenauswahlliste unter den Hinweisen zu beachten,

e Ein Nadelgeholzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache
gepflanzter Geholze ist unzuldssig. Hecken aus Nadelgeholzen sind unzulassig,

e Im Planungsgebiet sind die vorhandenen Bdume und Straucher grundsatzlich zu erhalten. Sofern einzelne
Baume oder Straucher aufgrund baulicher Vorhaben nicht erhalten werden konnen, sind diese gleichwertig

innerhalb des Geltungsbereichs ersetzen,
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e Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist, nach dem DVGW-Regelwerk;

Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von 2,5
m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind Schutzmalnahmen notwendig. Die

hierdurch entstehenden Kosten sind durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu tibernehmen.

Bezugs der Einfriedung gelten folgende Festsetzungen:
e Mauern kdnnen zugelassen werden, wenn eine Hangabstiitzung notwendig ist.

e  Zur dauerhaften Gewahrleistung der Durchgangigkeit fir Kleintiere im Baugebiet soll zwischen den Zaunen
und dem Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15 cm zu belassen werden. Ein durchgehender Zaunsockel soll
vermieden werden. Der Bordstein soll alle 20 m abgesenkt werden.

e Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

Der landschaftsbildliche Wert einer intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache ist als gering anzusehen. Un-

ter Einhaltung der genannten Festsetzungen ist die Eingriffserheblichkeit als gering einzustufen.

2.6 Auswirkungen auf die Schutzgiiter Natura2000

Von den Planungen sind keine Schutzgiiter Natura2000 betroffen.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch [ seine Gesundheit / Bevolkerung

Da es sich um die Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebs handelt, bleiben die Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch unverandert. Das Vorhaben tragt zur Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei und

starkt die wirtschaftliche Struktur der Region, da es zur positiven soziodkonomischen Entwicklung vor Ort beitragt.
2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Baudenkmaler

Im Planungsgebiet sind keine obertagig sichtbaren Bodendenkmaler bekannt.

Fur kiinftige Bauvorhaben gelten die Vorgaben des Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG

Bodendenkmaler

Innerhalb des Vorhabengebiets und im ndheren Umgriff befinden sich keine Bodendenkmiler.

Da bei Baumafinahmen grundsatzlich mit archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht ge-
mafd Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle
Nirnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde hingewiesen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind nicht vorhanden.

Bachmann Artenschutz GmbH Seite 17 von 34



[ A
Umweltbericht - ,Am Schimmelwasen“ - Markt Weidenbach B a C hmann

ARTENSCHUTZ
GmbH j

2.9 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern

Die Ver- und Entsorgung des Gebiets erfolgt Uiber einen Anschluss an das bestehende Versorgungssystem. Die Ent-
wasserung wird im Trennsystem realisiert: Das Schmutzwasser wird dem gemeindlichen Kanalsystem des Marktes
Weidenbach zugefiihrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser aus Dachflachen und sonstige unverschmutzte Abfliisse sollen, soweit moglich,
auf dem Grundstlick versickern oder in geeigneter Form zurlickgehalten werden. Hierfiir sind naturnah gestaltete
WasserriickhaltemalRnahmen wie Versickerungsmulden vorgesehen. Falls eine vollstandige Versickerung nicht mog-
lich ist, wird das Regenwasser Uiber ein Regenwasserkanalnetz den Regenriickhalteflachen auf dem Grundstiick zu-
gefiihrt. Der Uberlauf dieser Flachen kann gedrosselt in den niachstgelegenen Vorfluter (Oberer Galgengraben bzw.
Galgenfeldgraben) eingeleitet werden.

Die Bemessung des erforderlichen Riickhaltevolumens sowie eventuell notwendige wasserrechtliche Genehmi-
gungsverfahren erfolgen im Rahmen der Genehmigungsplanung.

Abfalle werden liber die normale Miillentsorgung entfernt.

Besondere Emissionen sind von einem Mischgebiet nicht zu erwarten.

2.10  Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Im Sinne der Umweltvorsorge wird in den Festsetzungen des Plans die Nutzung regenerativer Energiequellen, insbe-
sondere durch Solar- und Photovoltaikanlagen, ausdriicklich geférdert. Es wird empfohlen, Sonnenkollektoren und
Photovoltaikanlagen auf den Dachern zu integrieren. Diese sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammen-
zufassen und miissen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht zuldssig sind Freifldchenphotovoltaik und freiste-
hende Solarthermieanlagen. Die Solarmodule sind ausschlieBlich in entspiegelter Ausfiihrung zuldssig.

2.11  Auswirkungen auf die Schutzgiiter untereinander
Aus einer intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache entsteht ein Mischgebiet, welches reichlich mit Griin

durchstrukturiert werden soll. Dies hat nahezu ausschlief3lich positive Effekte.

Besondere Wirkbeziehungen oder Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern sind fiir das Vorhaben-
gebiet nicht erkennbar.

2.12  Auswirkungen auf die Wirtschaft

Die geplante Erweiterung bietet liberwiegend Chancen fiir die lokale Wirtschaft, insbesondere durch Effizienzsteige-
rungen, mogliche Beschaftigungseffekte und eine verbesserte Materialverfligbarkeit. Negative Auswirkungen dirften

sich, bei Einhaltung aller gesetzlichen und 6kologischen Auflagen, in einem {iberschaubaren Rahmen bewegen.
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2.13 Auswirkungen auf die Land-/Forstwirtschaft

Laut dem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft S. 22 ist bei der Inanspruchnahme von land- und
forstwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Ausgleichsmafinahmen nach § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB und § 15 Abs. 3
BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen und die fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeigneten Béden sind nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Da die vorgesehene Flachengrofie je-

doch geringer ist als drei Hektar, werden durch den Ausgleich agrarstrukturelle Belange nicht bertiihrt.

Es werden lediglich ca. 1,4 ha Ackerflache aus der Nutzung genommen, was einer vergleichsweise geringen Flachen-
grofe entspricht. An den Grenzen des Bebauungsplans ist die gesetzlich vorgeschriebene Pflanzordnung einzuhal-
ten, insbesondere der erforderliche Grenzabstand zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen bleibt uneingeschrankt ge-
wahrleistet. Dabei sind die typischen Immissionen wie Staub- und Geruchsentwicklung, die mit der landwirtschaftli-
chen Nutzung einhergehen, zu dulden. Auch BewirtschaftungsmaRnahmen in den spaten Abendstunden sowie zu

Erntezeiten missen weiterhin uneingeschrankt moglich sein.

Diese Beeintrachtigung wird als gering eingestuft.

2.14  Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspliatzen

Die geplante Erweiterung tragt wesentlich dazu bei, den langfristigen Fortbestand und die Wettbewerbsfahigkeit der
ansassigen Unternehmen zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden bestehende Arbeitsplatze gesichert und Potenziale

fir die Schaffung neuer Arbeitsplatze erdffnet.

2.15  Risikoabschatzung im Falle von Unfillen und Naturkatastrophen

Bezugs einer Erweiterung der Gewerbeflache bestehen keine weiteren Risiken fiir Unfalle und Naturkatastrophen.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten des HQ100.

2.16  Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Vorhaben stellt die Erweiterung einer gewerblichen Flache dar und umfasst den Ausbau bereits bestehender Inf-
rastrukturen. Das nachstgelegene Wohngebiet befindet sich etwa 25 m 6stlich des Planungsgebiets. Zudem sind im
Bereich der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Geruchs-, Staub- und Larmemissionen, die aus der ord-
nungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung resultieren, zu dulden. Bei der Umsetzung samtlicher geplanter Mal3-
nahmen ist nicht mit erheblichen kumulativen Auswirkungen auf die benachbarten Flachen zu rechnen. Die geplan-
ten MalRnahmen wurden so abgestimmt, dass negative Effekte auf die Umgebung minimiert werden, wodurch die
Auswirkungen auf das angrenzende Wohngebiet vernachlassigbar bleiben. Bei Umsetzung dieser ist von keinen er-
heblichen, kumulativen Auswirkungen auszugehen.

2.17  Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen
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Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering
Boden und Flache gering
Wasser keine
Luft / Klima gering
Landschaftsbild gering
Natura2000 keine
Mensch / seine Gesundheit / Bevélkerung keine
Kultur- und Sachgiiter keine

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und keine
Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von keine / positiv
Energie

Auswirkungen auf die Wirtschaft positiv
Auswirkungen auf die Land-/Forstwirtschaft gering
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen positiv
Risikoabschatzung im Falle von Unfallen und Naturkatastrophen keine

Kumulative Auswirkungen unter Berlicksichtigung von Vorhaben benachbarter keine
Plangebiete

3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
3.1 VermeidungsmafRnahmen

3.1.1 VermeidungsmafBnahmen allgemein

o Stellplatze, Zufahrten, Wege und Nebenfldchen sind mit wasserdurchldssigen Materialien herzustellen.
Oberflachenwasser von privaten Flachen darf nicht auf die offentliche Stralte geleitet werden. Es ist anzu-

streben, die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten.

e Das natiirliche Gelande ist grundsatzlich unverandert zu belassen. Gelandeveranderungen sind zulassig,
wenn sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Gebaude erforderlich sind, jedoch maximal 0,5 m abwei-
chend vom Urgelande. Sie sind mit Boschungen abzufangen.

e Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen
und gartnerisch anzulegen.
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3.1.2

MO1:

Mo02:

MO03:

M04:

MOS5:

Mo6:

Das Abdecken von nicht bebauten Flachen mit Schotter oder Kies ist nicht zuldssig.

Bei Bodenarbeiten sind die einschlagigen Regelwerke DIN 18915, DIN 19731 und § 12 BBodSchV anzuwen-

den, um die Bodenstruktur und die Bodenfunktion so weit wie moglich zu erhalten.

VermeidungsmaBnahmen aus dem speziellen Artenschutz

Um Storungen und Verluste von briitenden Vogeln und Fledermausen zu vermeiden, diirfen innerhalb der
Schutzzeiten fiir Brutvogel (1. Marz bis 30. September) keine Gehodlzentfernungen stattfinden.

In den Monaten Marz bis Juni ist eine Vergramung der Bodenbriiter vor und wahrend der Bauphase bei Bau-
stopps zwingend noétig, damit die Vogel den Bereich der Bauflache nicht als Brutrevier besiedeln. Hierflir ms-
sen ca.2 m hohe Stangen (liber Gelandeoberflache) mit daran befestigten Absperrbandernvon ca. 1-2 m Lange
innerhalb der eingriffsrelevanten Flache aufgestellt werden. Die Stangen miissen in regelmafigen Abstanden

von etwa 25 m aufgestellt werden.

Entlang der siidlichen und westlichen Grenze muss eine eher lichte Eingriinung erfolgen, um die Kulissenwir-

kung fiir die Feldlerche nicht zusatzlich zu erhéhen.

Werden bei den geplanten Gebauden groRe Glasfronten eingebaut, ist die Fallenwirkung der Glasflachen mit-
tels Mattierung, Musterung, AuRenjalousien oder anflughemmender Bepflanzung in geeigneter Hohe zu ver-
ringern. Als Hilfestellung sind die fachlichen Erkenntnisse zur Wirksamkeit dieser Vermeidungsmafnahmen zu
beriicksichtigen (Bericht zum Vogelschutz 53/54, 2017).

Strukturen wie Lichtschdchte, bodenebene Kellereingdnge, offene Fallrohre, Gullideckel und Ahnliches miis-
sen flr Kleintiere abgedichtet bzw. verschlossen werden. Hierflir konnen feinmaschige Abdeckungen verwen-

det werden.

Die Einfriedung des Grundstiickes ist sockellos und die Einzaunung mit einer Bodenfreiheit von 15 cm, zumin-
dest in Abschnitten, zu errichten, um Kleintieren das Passieren zu ermdglichen.

Festsetzungen zum Insektenschutz:

Fur die StraRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach

unten gerichtetem Lichtkegel zu verwenden.

Die Beleuchtung muss zielgerichtet gelenkt werden. Die Bestrahlung von Gehdlzstrukturen ist zu vermeiden.
Die Leuchten sind nach oben abzuschirmen und nach unten auszurichten, damit der Raum horizontal und
oberhalb moglichst nicht angestrahlt wird. Die Leuchtenhdhe ist am tatsachlichen Bedarf auszurichten: An-

zustreben ist eine moglichst tiefe Anbringung, da diese weniger Streulicht verursacht.

Die Beleuchtungsdauer muss am tatsdchlichen Bedarf angepasst werden. Dies kann entweder mit Bewe-
gungsmeldern oder mit Hilfe von Zeitschaltuhren erreicht werden. Nachtliche Abschaltungen zwischen
23:00-05:00 Uhr empfehlen sich. Auch eine Teilabschaltung mit Hilfe von Dimmung ist innerhalb der weniger

stark genutzten Zeitintervalle vorstellbar.
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e Um die Blend- und Lockwirkung fiir Organismen zu reduzieren, ist die Lichtfarbe an das Sehspektrum des
Menschen anzupassen. Optimal ist hier eine neutral- bis warmweifse Farbtemperatur von 2400 K bis max.
3000 K.

3.1.3 MaRBnahmen der Griinordnung

Die Malinahmen zur Griinordnung werden in Kapitel 8 aufgefiihrt.

3.14 MaRnahmen der Einfriedung

e Mauern kdnnen zugelassen werden, wenn eine Hangabstiitzung notwendig ist.

e  Zur dauerhaften Gewahrleistung der Durchgangigkeit fiir Kleintiere im Baugebiet soll zwischen den Zaunen
und dem Erdboden ein Freiraum von 10 bis 15 cm zu belassen werden. Ein durchgehender Zaunsockel soll

vermieden werden. Der Bordstein soll alle 20 m abgesenkt werden.

e Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

3.1.5 MaRnahmen bezugs Landschaftsbild / Dachbegriinung / Erneuerbare Energie

e Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern miissen die Neigung des Daches aufnehmen
und sind zu einheitlichen geordneten Elementen zusammenzufassen.

e Nicht zuldssig sind Freiflaichenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen.

e Die Solarmodule sind ausschlief3lich in entspiegelter Ausflihrung zulassig.
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3.2 Eingriffsermittlung [ Ausgleichsbedarf

Gesamtflache:
ca. 27.500 m?

il : 73 \
Abbildung 8: Abgrenzung Eingriffsbereichs, Fldche des rechtskréftigen Bebauungsplanes (gelb) und der Erweiterungsfléche
(hellbalu); (Quelle: Hintergrundbild © LDBV)

Hinweis: Fur die Eingriffsberechnung ist nicht die gesamte Flache von 27.500 m? anzusetzen, da ein Teilbereich als

Ausgleichsflache berlicksichtigt wird. Somit reduziert sich die bilanzierte Fliche auf ca. 24.633 m?,
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Tabelle 2: Berechnung des Ausgleichbedarfs
Was Code Eingriffsflache | Wert- Beeintrach- | Ausgleichs-
punkte tigungsfak- | bedarf
BNT/m? tor (GRZ)
Eingriffs-
flache
Bisheriges Baufeld, G11 - Intensiv- 23.813m? 3 0,5 35.719 WP
Eingriinung, Park- griinland
platze, Al1 - Intensiv
Acker wird zu neuem bewirtschafteter
Acker ohne oder
Baufeld ;
mit stark verarm-
ter Segetalvege-
tation
Uberplanung beste- K132 - Artenrei- 830 m? 8 1,0 6.640 WP
hende Ausgleichsfla- che Sdume und
che (Schmetterlings- Staudenfluren,
und Wildbienensaum) frischer bis ma-
Rig trockener
Standorte
Gesamt Eingriff 42.359 WP

Ausgleich von 42.359 WP - (42.359 WP * Planungsfaktor 0,2 = 8.471) = 33.888 WP Ausgleich erforderlich

3.2.1

Ermittlung Planungsfaktor

Lautdem Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft S. 19 kann durch die Optimierung der Planung durch

Vermeidungsmafinahmen am Ort des Eingriffs die Ausgleichserfordernis um maximal 20 % gesenkt werden. Hierzu

sind im Leitfaden im Anhang 2 Tabelle 2.2 die entsprechend anzurechnenden Planungsfaktoren angegeben und die

hier Zutreffenden in nachfolgender Tabelle zusammengestellt.

Dabei ist zu beachten, dass der Planungsfaktor ein Maximum von 20 nicht liberschreiten kann. Ein Planungsfaktor

von 20 bedeutet eine Reduktion des Ausgleichs um 20 %. Da der Wert von 20 nicht tiberschritten werden kann, ist

dieser in nachfolgender Tabelle mit einem * gekennzeichnet.
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Tabelle 3: Zusammenstellung der angewandten Planungsfaktoren
MaBnahmen zur Vermeidung eines Eingriffs nach Tab. 2.2 Anhang 2 Leitfaden Planungsf.
Eingriinung des Baugebietes durch die Festsetzung von zu pflanzenden Gehdlzen, zB. ein 5

GroRbaum/ Gebiischgruppe pro 300 m? Giberbaute Flache, Durchgriinung der Stellflichen

Beleuchtung von Fassaden und Auftenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln mit warm- 5
weillen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin

Riickhaltung des Niederschlagwassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw. 5
Versickerungsmulden

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahiger 5
Belage
Summe 20"
4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

(Ziele des rdumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans sind zu beriicksichtigen)

Es ware grundsatzlich moglich, die Erweiterung des Betriebs an anderer Stelle umzusetzen. Allerdings wirden sich
hierbei voraussichtlich hohere Eingriffe in die Umwelt ergeben, etwa durch eine gréfRere Entfernung zur bestehenden
Betriebsstatte, was die Anbindung an bestehende Infrastrukturen und die Erreichbarkeit erschweren kdnnte. Die be-
notigte Versiegelungsflache ware in einem anderen Bereich ebenfalls vergleichbar hoch. Die vorliegende Planung
ermoglicht hingegen eine unmittelbare Anbindung an bestehende Nutzungen und Infrastrukturen, wodurch Eingriffe
in die Natur und die Umwelt minimiert sowie der bestehende Betrieb optimal ergénzt wird. Dies stellt die effizienteste

und sinnvollste Option fiir die Erweiterung dar.

5 Umweltprognose bei Nichtdurchfiihrung

Ohne die Umsetzung der geplanten Betriebserweiterung blieben die bestehenden Kapazitaten der Firma Aprovis un-
zureichend, was langfristig die betriebliche Effizienz einschranken kénnte. Dies wiirde die Entwicklungspotenziale
des Unternehmens begrenzen und moglicherweise zu wirtschaftlichen Nachteilen fiir den Betrieb sowie die regionale
Wirtschaft fihren.

Die geplante Erweiterung bietet hingegen eine nachhaltige Losung, um den steigenden Anforderungen gerecht zu
werden. Durch eine effiziente Flachennutzung und eine gezielte Begrenzung der Versiegelung werden die Umwelt-
auswirkungen minimiert, wahrend gleichzeitig die langfristige Wettbewerbsfahigkeit und wirtschaftliche Stabilitat

des Unternehmens gesichert werden.
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6 Zusatzliche Angaben nach Anlage 2 Nr. 3 BauGB

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind (z.B. technische Liicken oder fehlende Kenntnisse)

Bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen standen im Wesentlichen die von der Gemeinde bereitgestellten Be-
richte, der BayernAtlas, Daten aus FinView, Gelandebegange, und die Plane und Konzepte der Landesentwicklung
zur Verfligung.

Die Flachenermittlung wurde mit Hilfe von QGis durchgefiihrt.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Der Bauherr wird die Umsetzung der Malnahmen eigenverantwortlich durchfiihren sowie deren Uberwachung si-
cherstellen und ggf. erforderliche Einhaltungen einfordern.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Eine intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftete Flache sollin ein Mischgebiet (M) mit einer GRZ von 0,5 umgewandelt
werden. Die Erweiterung erfolgt in direktem Anschluss an das bestehende Firmengeldnde, um die betrieblichen Ex-
pansionsplane des ansassigen Unternehmens gezielt zu realisieren. Zur 6kologischen Aufwertung des Gebiets sind

umfassende Durchgriinungsmafinahmen vorgesehen.

Bei Einhaltung aller Mafinahmen ist die Umsetzung des Baugebietes nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen ver-

bunden.
8 MaBnahmen der Griinordnung
8.1 Pflanz- und ErhaltungsmafRnahmen

In den Festsetzungen zur Griinordnung sind folgende Regelungen getroffen:

e  Pro 300 m? liberbauter Flache ist ein grolkroniger, heimischer Laubbaum oder eine Geblischgruppe aus drei
heimischen Strauchern zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als
Mindestpflanzqualitat fiir Baume 2. oder 3. Wuchsordnung sind Hochstéamme, 3 x v., mit einem

Stammumfang von 10-12 cm festgelegt,
e Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz zu leisten,
e Firdie Bepflanzung ist die Artenauswahlliste unter den Hinweisen zu beachten,

e Ein Nadelgehodlzanteil von mehr als 10% bezogen auf alle innerhalb einer privaten Grundstiicksflache

gepflanzter Geholze ist unzuldssig. Hecken aus Nadelgeholzen sind unzulassig,
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e Im Planungsgebiet sind die hier vorhandenen Baume und Straucher grundsatzlich zu erhalten. Sofern

einzelne Bdume oder Straucher aufgrund baulicher Vorhaben auf einzelnen Grundstiicken nicht erhalten
werden konnen, sind diese gleichwertig innerhalb des jeweiligen Grundstiicks zu ersetzen,

e Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist, nach dem DVGW-Regelwerk;
Arbeitsblatt GW 125 ,,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen“ ein Abstand von 2,5
m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind SchutzmaRnahmen notwendig. Die
hierdurch entstehenden Kosten sind durch den Veranlasser der Baumpflanzungen zu {ibernehmen.

8.2 MaBnahmen- und Ausgleichskonzept

Um den Ausgleichsbedarf gemaR § 1a Abs. 1 S. 1 BauGB, wie in Kapitel 3.2 dargelegt, angemessen zu beriicksichtigen,
sollen AusgleichsmalRnahmen entwickelt werden. Diese MaRnahmen werden auf den dafiir vorgesehenen Flachen

identifiziert und im Rahmen eines Mallnahmenkonzepts dargelegt.

Vor dieser Entwicklung ist jedoch eine detaillierte Erfassung und Bewertung des aktuellen Zustands der potenziellen
Ausgleichsflache erforderlich, die auf einer prazisen, flachenspezifischen Analyse der jeweiligen Merkmale und Eigen-
schaften der BNT basiert.

Auf Grundlage der Erfassung und Bewertung des bestehenden Zustands wird ein Ausgleichskonzept erstellt. Hierbei
erfolgt die Auswahl der erforderlichen MaRnahmen und entsprechenden Flachen. Laut dem Leitfaden Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft, S. 22 werden dabei die folgenden Rahmenbedingungen beriicksichtigt:

e AusgleichsmalRnahmen miissen eine 6kologische Aufwertung fiir den Naturhaushalt und/oder eine Aufwer-
tung fiir das Landschaftsbild bewirken. Sie konnen nur auf Flachen stattfinden, die ein Aufwertungspotenzial
aufweisen, d.h. aufwertungsbediirftig und aufwertungsfahig sind. Die MaRnahmen miissen tber die bloRe
Bereitstellung einer anderen Flache als der Eingriffsflaiche ohne Aufwertung hinausgehen. Ein Aufwertungs-
potenzial im Sinne der Eingriffsregelung besteht grundsatzlich nur fiir MaRnahmen, die ohne anderweitige
rechtliche Verpflichtungen durchgefiihrt werden.

o MaRgebend fiir die Bestimmung der Aufwertung sind die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) der Biotopwert-
liste.

e AusgleichsmalRnahmen beziehen sich auf die infolge des Eingriffs beeintrachtigten Funktionen. Eine Aus-
gleichsmafinahme gleicht die Funktionsbeeintrachtigung eines Schutzguts sowohl im raumlichen Zusam-
menhang als auch im gleichen Funktionszusammenhang aus.

e Nach §200a S. 1 BauGB umfasst der Ausgleich auch ErsatzmaRnahmen. Ausgleichsmalinahmen in der Bau-
leitplanung kénnen unabhangig von einem unmittelbar raumlichen Zusammenhang zum Eingriffsort vorge-
nommen werden, sofern dies mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raum-
ordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vereinbaren ist (§ 200a S. 2 BauGB). Aus-
gleichsmalinahmen in der Bauleitplanung missen nicht die durch den Eingriff beeintrdchtigten Funktionen
der Schutzgiter wiederherstellen, sondern kdnnen diese auch durch andere Funktionen, die den beein-

trachtigten moglichst nahekommen, ersetzen.
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e AusgleichsmaRnahmen sollen vorrangig auf geeigneten, im Eigentum der Gemeinde stehenden oder einver-
nehmlich zur Verfligung gestellten Grundstiicksfladchen verwirklicht werden. Die Durchfiihrung des Aus-

gleichs auf Grundstiicken im Eigentum Dritter ist rechtlich zu sichern.

MaBnahmen zur Klimaanpassung Anhang 3 Leitfaden

Schaffung klimarelevanter Strukturen (Gehélze, Griinland)

Forderung von klimaresistenten Arten

Erosionsschutz z.B. durch Anlage naturnaher Strukturen, Bepflanzungen

8.3 Ermittlung des Ausgleichsumfangs und Bilanzierung

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Baugebiets vorgesehen.
Zunachst werden interne Ausgleichsmalinahmen entlang des westlichen und siidlichen Randes des Vorhabengebiets
umgesetzt. Hier ist die Pflanzung einer Baumreihe mit liberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten vorge-

sehen. Diese MalRnahme tragt zur landschaftlichen Einbindung des Gebiets bei und verbessert die 6kologische Wer-

tigkeit durch zusatzliche Geholzstrukturen.

Erganzend dazu umfasst die externe Ausgleichsflache eine Teilflache von 2.556 m? des Flurstiicks 858 in der Gemar-
kung Leidendorf. Hier soll eine Streuobstwiese entstehen, die zur 6kologischen Aufwertung der Landschaft beitragt

und wertvollen Lebensraum fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten schafft.
Als Ausgleichsmalinahmen wird
Al Herstellung einer Baumreihe auf einem Streifen am siidwestlichen Rand des Vorhabengebietes

die Herstellung einer Baumreihe mit iiberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten; alte Auspragung
auf einem Streifen am Rand des Vorhabengebietes (B313). Es sind mindestens 20 Bdume im Abstand von

mindestens 10 m zu pflanzen.
A2 Herstellung einer Streuobstwiese

die Herstellung einer Streuobstwiese (B432) auf einer externen Flache (FI.Nr. 858 Gmkg. Leidendorf) festge-
setzt.
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Abbildung 9: A1_Interne Ausgleichsflache >> Herstellung einer Baumreihe mit Giberwiegend einheimischen, standortgerech-
ten Arten (Quelle Hintergrundbild Bayernatlas)
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Abbildung 10:  A2_Externe Ausgleichsflache >> Herstellung einer Streuobstwiese auf dem Flurstiick 858 Gemarkung Leiden-
dorf (Quelle Hintergrundbild Bayernatlas)

Hinweis: Die Zuweisung der Wertpunkte erfolgt nach Biotopwertliste.

Tabelle 4: Berechnung der Wertpunkte, welche durch die Umwandlung von Ackerfldche in eine Streuobstwiese hergestellt
werden kdnnen

Ausgangszustand Prognosezustand .
. . AusgleichsmaBnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
G
z —
“E-‘ . . ™ I= o0
£ » |z o S <~ |2 |3 | £
c 2 | = P £ w | & £
e |3 £ | |3 £ < s | S < 2 T
© bS] ] = s) ] 3 = 2 = T =
= (@) [ pud (@) ) f=d o P [3) L =
N [ N (] :© @ 5} (7]
W 2 @ = T 2 2 o
1. Streuobst- 9 (10-1
All Acker 2 B432 . . 1.988 7 0 13.916
intern wiese timelag)
Intensivgriin- Streuobst- 9(10-1
2. | 611 3 | B432 | ) 495 6 0 2.970
land wiese timelag)
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intern
3.
Streuobst- 9(10-1
All Acker 2 B432 . . 2.430 7 0 17.010
ex- wiese timelag)
tern

Summe Ausgleichsumfang (WP) *

33.896

* Ausgleichsumfang = Flache x Prognosezustand - Ausgangszustand

Der maRgebliche Vergleich erfolgt zwischen dem Zustand der Ausgleichsfléache vor der Durchfiihrung der Ausgleichs-
maRnahmen (Ausgangszustand) und dem Prognosezustand 25 Jahre nach ihrer Umsetzung. In zeitlicher Hinsicht
kann grundsatzlich angenommen werden, dass eine Ausgleichbarkeit vorliegt, wenn sich die Funktionen des jeweils
beeintrachtigten Schutzguts auf der Ausgleichsflache innerhalb dieses Zeitraums wieder in vollem Umfang wie vor

dem Eingriff entwickeln lassen.

Tabelle 5: Bilanz der Wertpunkte

Bilanzierung

Summe Ausgleichsumfang 33.896
Summe Ausgleichsbedarf 33.888
Differenz +8

MaRnahmen zur Herstellung der externen Ausgleichsflache:

Zunachst muss der Acker 2-4 Jahre, je nach Aufwuchs, mit Roggen bestellt werden, um moglichst viele Nahrstoffe aus
der Flache zu transportieren. Im Anschluss folgt die Einsaat der Flache mit gebietsheimischem, artenreichen Wiesen-
saatgut. AnschlieRend darf die Wiese nach erfolgter Aushagerung maximal 2-mal jahrlich, nicht jedoch vor dem 15.6.,
gemaht werden. Diingemittel und Pestizide sind dauerhaft untersagt. Das Mahdgut ist von der Flache zu beraumen.
Nach Moglichkeit ist ein Messermahrwerk zu verwenden. Alternativ ist eine extensive Beweidung moglich, wenn der
Ziel-BNT erreicht werden kann. Die erste Mahd darf ab dem Jahr 4 nicht vor dem 15.06. stattfinden. Die Flache zur
extensiven Bewirtschaftung ist im Gelande dauerhaft zu markieren (zum Beispiel mit Leuchtfarbe markierte Eisen-

stangen), sodass ein versehentliches Diingen ausgeschlossen werden kann.

Im Abstand von mindestens 10 m sind Streuobstbaume zu pflanzen. Die Sortenwabhl ist in Absprache mit der Kreis-
fachberatung fiir Gartenbau zu treffen und auf robuste Sorten zuriickzugreifen. Die Streuobstbdaume miissen zwin-

gend Hochstdmme sein. Die Pflanzungen sind mit einem Wiihlmauskorb und mindestens einem Holzpfahl zu sichern.
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Fur Anwuchspflege ist zu sorgen. In trockenen Sommern muss gewdassert werden. Bei Ausfall ist fiir Ersatz zu sorgen.

Es ist in den ersten 10 Jahren jahrlich ein Erziehungsschnitt und dann in gréfReren Abstanden Obstbaumschnitte

durchzufiihren, je nach Erscheinungsbild der Baume.

MafRnahmen zur Herstellung der internen Ausgleichsflache:

Fiir die Pflanzung ist auf standortgerechte, einheimische Laubbdume zuriickzugreifen und ein Pflanzabstand von

mindestens 10 m einzuhalten.

Bei Streuobstbaumen ist die Sortenwabhl ist in Absprache mit der Kreisgartenfachberatung oder Unteren Natur-
schutzbehdrde zu treffen und auf robuste, heimische Sorten zuriickzugreifen. Die Streuobstbaume miissen zwingend
Hochstamme sein. Die Pflanzungen sind mit einem Wiihlmauskorb und mindestens einem Holzpfahl zu sichern. Fiir
Anwuchspflege ist zu sorgen. In trockenen Sommern muss gewassert werden. Bei Ausfall ist fiir Ersatz zu sorgen. Es
istin den ersten 10 Jahren jahrlich ein Erziehungsschnitt und dann in grofieren Abstanden Obstbaumschnitte durch-

zufiihren, je nach Erscheinungsbild der Baume.

Introckenen Sommern muss gewassert werden. Bei Ausfall ist fiir Ersatz zu sorgen. Bei Wildverbiss muss in den ersten
Jahren ein Wildverbissschutz gestellt werden. Dieser ist nach 5-10 Jahren wieder abzubauen. Die gesetzlichen Min-

destabstande zu Nachbargrundstiicken missen eingehalten werden.

Grundséatzlich gilt bei den Ausgleichsmalinahmen zu beachten:

Bei Grenzabstdanden von Baumen und Strauchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiihrungsgesetz zum Biirgerli-
chen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47-52 zu beachten: Angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen ist mit Baumen ein
Mindestabstand von 4,00 m, mit Strauchern ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Wiederum angrenzend zu
Nachbargrundstiicken ist mit Baumen ein Mindestabstand von 2,00 m und mit Strduchern ein Mindestabstand von

0,50 m einzuhalten.

Gemald Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen einschlieRlich der durchzufiihrenden MaRnahmen mit Inkraft-

treten des Bebauungsplanes an das Okofldchenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Pflanzenliste fiir die AusgleichsmaRnahmen:

Baume (Wuchsklasse I) fiir ,Baumtor in der privaten Griinflache:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn (B)
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn (B)
Fraxinus excelsior - Esche (B)

Quercus robur - Stiel-Eiche (B)

Tilia cordata - Winter-Linde (B)

Tilia platyphyllos - Sommer-Linde (B)
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Obstbdume:

Verwendung alter, regionaltypischer, standortgerechter Arten; Auswahl in Abstimmung mit dem Kreisfachberater fiir
Gartenkultur und Landespflege, dem Landschaftspflegeverband Mittelfranken oder den Landwirtschaftlichen Lehr-

anstalten Triesdorf (Ansprechpartner: Herr Schnell, Abt. Pflanzenbau).
Baume (Wuchsklasse Il) fiir freiwillige Baumpflanzungen in den privaten Griinflachen:

Acer campestre - Feldahorn (B)
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogel-Kirsche (V, B)
Salix caprea - Sal-Weide (B)

Sorbus aria - Mehlbeere (V)

Sorbus aucuparia - Eberesche, Vogelbeerbaum (V)
Straucher fiir freiwillige Hecken- oder Solitarpflanzungen in den privaten Griinflachen:

Cornus mas - Kornelkirsche (V, B)

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (V, B)
Corylus avellana - Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn (V)
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche (V)
Prunus padus - Trauben-Kirsche (B)

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia - Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa — Wein-Rose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Die Liste ist nicht abschliefRend. Es kdnnen weitere heimische Arten Verwendung finden.

Fiir die MaRnahmen gilt, die Anpflanzungen fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall entsprechend Ersatz

zu leisten.
Die mit V gekennzeichneten Geholze dienen als Futterpflanzen fiir Vogel.
Die mit B gekennzeichneten Gehdlze dienen als Bienenweide.

Qualitadten und MindestgréRen:

PflanzgroRen fiir Biume: Hochstdmme, mindestens 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 10/12, PflanzgroRe fiir
Straucher: Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 100-150 cm.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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8.4 Zusammenfassung der Ergebnisse zur Eingriffsregelung

Im Rahmen der Erweiterung des Firmengelandes der Firma Aprovis am siidlichen Ortsrand der Marktgemeinde Wei-
denbach wird Ackerflache umgenutzt. Die ermittelte Eingriffsschwere belduft sich auf 33.888 WP.

Ein wesentlicher Teil der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen wird direkt im Baugebiet durch die Pflanzung einer
Baumreihe mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Baumarten realisiert. Diese MaRnahme tragt mit
16.886 WP zur Kompensation bei. Zusatzlich plant der Bauherr, den verbleibenden Ausgleich durch eine externe Fla-
che zu gewihrleisten, wobei hierfiir eine Teilfliche von 2.430 m? in der Gemarkung Leidendorf vorgeschlagen wird.
Auf dieser Flache konnen weitere 17.010 WP erzielt werden. Der Ausgleich erfolgt dabei ausschlief3lich im erforderli-
chen Umfang, wahrend die verbleibende Restflache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird.

Zur okologischen Aufwertung der Ausgleichsflachen ist die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen. Diese Mal3-

nahme fordert nicht nur die Artenvielfalt, sondern tragt auch zur nachhaltigen Entwicklung der Landschaft bei.
Durch diese Kombination aus interner und externer Kompensation wird der Ausgleichsbedarf vollstandig gedeckt.

Auf Basis der geplanten Maflnahmen ist davon auszugehen, dass eine vollstéandige naturschutzfachliche Ausgleich-
barkeit des Eingriffs gewahrleistet ist und die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ordnungsgemaf kom-

pensiert werden.
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