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TEIL A: BEGRUNDUNG

Al. Anlass und Zielsetzung der Planung

In der Gemeinde Weidenbach ist der Aufbau eines Nahwérmenetzes vorgesehen. Hierzu wurde eine
Nahwarmegenossenschaft gegrindet. Die Hackschnitzelheizanlage ist auf einer Teilflache des
Grundstiicks Fl.st. Nr. 845 Gemarkung Weidenbach geplant. Die Flache liegt ca. 300 m nordwestlich
von Weidenbach.

Mit der geplanten Hackschnitzelheizung kann ein Nahwarmenetz zu Versorgung von offentlichen
Einrichtungen wie die Schule und soweit technisch moglich das Rathaus und das angrenzende
Baugebiet ,Weidenbach West" aufgebaut werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Heizanlage ist die Aufstellung eines Bebauungsplans im
Regelverfahren einschlief3lich einer Flachennutzungsplanadnderung im Parallelverfahren erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Bebauung des
Plangebietes gesichert.

A2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich ca. 300 m nordwestlich von Weidenbach.

Der Geltungsbereich umfasst einen Teilbereich des Flurstiicks mit der Fl.-Nrn. 845 Gemarkung
Weidenbach und hat eine Gesamtgrt3e von ca. 1,2 ha. Innerhalb des Geltungsbereichs wird sowohl
die Flache fiur die Versorgungsanlage als auch die Flache fir den erforderlichen
naturschutzfachlichen Ausgleich festgesetzt.

Sidlich grenzt die bestehende Hofflache des Vorhabentrdgers, Ostlich flhrt ein bestehender
Wirtschaftsweg vorbei, von dem die Zufahrt zu dem Plangebiet vorgesehen ist.

Nordlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen und im Westen bestehende Gehdlze, die
unverandert erhalten bleiben.
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A3. Ubergeordnete Planungen
3.1. Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich Nutzflache dargestellt.

e RN

: e LAY .
Abb. 1: Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Weidenbach mit Umgriff
des Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan ist somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Aus
diesem Grund ist eine Teilanderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Hackschnitzelanlage“ erforderlich. Dieses punktuelle
Anderungsverfahren wird im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

3.2. Landes- und Regionalplanung

Die Marktgemeinde Weidenbach liegt im allgemein landlichen Raum.

Folgende Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogrammes Bayern (LEP) und des
Regionalplanes der Region Westmittelfranken (RP) sind fir die vorliegende Planung relevant:

LEP 6.1.1 Sichere und effiziente Energieversorgung

(2) Die Versorgung der Bevolkerung und Wirtschaft mit Energie ist durch den im Uberragenden
offentlichen Interesse liegenden und der offentlichen Sicherheit dienenden Um- und Ausbau der
Energieinfrastruktur sicherzustellen und hat klimaschonend zu erfolgen. Zur Energieinfrastruktur
gehoren insbesondere
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- Anlagen der Energieerzeugung und -umwandlung,
- Energienetze sowie
- Energiespeicher.

LEP 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieRen und zu
nutzen.

LEP 6.2.5 Bioenergie
(G) Die Potenziale der Bioenergie sollen nachhaltig genutzt werden.
(G) Auf eine nachhaltige, umweltvertragliche Erzeugung nachwachsender Energierohstoffe soll in
allen Landesteilen hingewirkt werden. Das Zusammenwirken mit dem Freiraumschutz soll dabei
besonders beriicksichtigt werden.

RP (8) 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(G) In der Region ist anzustreben, erneuerbare Energien, wie insbesondere Windkraft, direkte
und indirekte Sonnenenergienutzung sowie Biomasse, im Rahmen der jeweiligen
naturraumlichen Gegebenheiten der Regionsteile verstarkt zu erschlieen und zu nutzen, sofern
den Vorhaben 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

RP (8) 6.2.4 Bioenergie
6.2.4.1 (G) Der bedarfsgerechten und umweltschonenden Nutzung von Biomasse zur
Energiegewinnung kommt in allen Teilen der Region besondere Bedeutung zu.

Mit dem geplanten Neubau einer Hackschnitzelheizung kann die ansassige Bevolkerung von
Weidenbach mit Nahwéarme versorgt werden.

Die Entwicklung der geplanten Hackschnitzelheizung, tGber welche die ansassige Bevolkerung
mit Energie versorgt werden kann, tragt einen wichtigen Beitrag zu einer umweltvertraglichen
Energieversorgung.

Die Planung ist mit den regionalplanerischen und landesplanerischen Zielen vereinbar.

A4. Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen

4.1. Artder baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Flache flr Versorgungsanlagen mit
der Zweckbestimmung ,Nahwarme“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Es sind nur Anlagen und Errichtungen zur Warmegewinnung, die dazugehdrigen Verkehrsflachen
und Nebenanlagen sowie Lagerflachen zulassig. Fur die Hackschnitzelanlage sind ca. 9.051 m?2
eingeplant. Innerhalb dieser Flache kénnen die fiur die Nahwarme erforderlichen technischen
Anlagen, Gebaude und Lageflachen realisiert werden. Weiterhin ist noch eine Flache fiir mogliche
Erweiterungen vorgesehen.
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Um den Vorhabenstandort so weit wie mdglich landschaftlich einzubinden ist zudem eine
Randeingriinung Richtung Norden und Westen vorgesehen, die auch als naturschutzfachlicher
Ausgleich festgesetzt wird.

4.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird uUber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie uber die maximal
zuldssigen baulichen H6hen der baulichen Anlagen bestimmt.

Die GRZ wird fur die geplante Hackschnitzelheizung auf einen Wert von 0,8 festgesetzt.
4.3. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Die geplanten baulichen Anlagen wurden nachrichtlich im Planteil dargestellt. Die Uberbaubare
Grundsticksflache wird grof3ziigig dimensioniert, so koénnen auch spatere Erweiterungen der
Anlagen und Einrichtungen mitberticksichtigt werden.

4.4. Verkehrliche ErschlielRung

Der Vorhabenstandort wird Gber den Flurweg Nr. 850 erschlossen.

Der Feldweg ist in einer Breite von 3,00 m befestigt im Bestand vorhanden, so dass die verkehrliche
Anbindung der Hackschnitzelanlage gegeben ist.

45. Technische Erschlielung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Falls Schmutzwasser anfallt, ist dies in
Abwassersammelbehélter auf dem Grundstiick zu sammeln und fachgerecht in regelmafigen
Absténden zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser aus Dachflachen der Gebdude und sonstiges unverschmutztes
Niederschlagswasser ist soweit moglich auf dem Grundstiick zu versickern, bzw. in geeigneter Form
zurickzuhalten und gedrosselt in den nachstgelegenen Vorfluter (Fl.- Nr. 838 Gemarkung
Weidenbach) einzuleiten.

Eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren werden im Zuge der
ErschlieBungsplanung erbracht.

Eine ordnungsgemafe Abwasserbeseitigung fir das Schmutz- und Niederschlagswasser ist in einer
Entwasserungsplanung aufzuzeigen.

Seite 7|34



Ingenieurblro Heller GmbH Bauleitplanung

StraBenbau

Abwasserbeseitigung/

Bebauungsplan ,Hackschnitzelanlage* Wasserversorgung
Begrundung zum Bebauungsplan, Stand 17.06.2024 Vermessung/Geoinformation

A5. Emissionen

Bei raumbedeutsamen Planungen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehene Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden
werden (8 50 BImSchG).

Aufgrund der Lage im Aul3enbereich mit einer Entfernung von mindestens 300 m zur bestehenden
Bebauung ist mit keiner negativen Beeintrachtigung aufgrund eventuell auftretender Emissionen zu
rechnen.

Bei der Anlage handelt es sich um eine Feuerungsanlage unter 1 MW Feuerungsleistung und
unterliegt dem Baurecht. Die Anforderungen der 1.BImSchV (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen) sind einzuhalten.

Besonders wird hier darauf hingewiesen, dass das Abgas der Feuerungsanlage fur feste Brennstoffe
Uber einen Kamin gem. 819 der 1.BImSchV ins Freie zu leiten ist. Fur die Planung der richtigen
Ableitbedingungen sollte sich friihzeitig mit dem Schornsteinfeger in Verbindung gesetzt werden.

A6. Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumalinahmen grundsatzlich
mit archaologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemali Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) hingewiesen.

Bei Auffindung von Bodendenkmadlern ist die Untere Denkmalschutzbehtérde im Landratsamt
Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel. 0981/468 — 4100 bzw. die zustandige Zweigstelle
des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nirnberg, Tel: 0911/235850 zu
verstandigen.

A7. Anschluss an landwirtschaftliche Flachen

An den Grenzen des Bebauungsplans ist hinsichtlich der Pflanzordnung der gesetzlich
vorgeschriebene Grenzabstand gegeniber landwirtschaftlichen Nutzungsflachen zu beachten.

Die ordnungsgemaéaiie Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen ist zu dulden.
Von landwirtschaftlichen Flachen ausgehende Staub- und Geruchs- und Larmemissionen missen
geduldet werden. Die Bewirtschaftung auch in spateren Abendstunden und zu Erntezeiten muss
uneingeschrankt maglich sein.

A8. Leitungszonen von Versorgungstragern

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW
Regelwerk; Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen®
ein Abstand von 2,5 m einzuhalten. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
SchutzmalRhahmen notwendig.
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In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

A9. Brandschutz - Loschwasserversorgung

Zum abwehrenden Brandschutz kdnnen folgende Loschwasserentnahmestellen verwendet werden
und befinden sich an den nachfolgenden Stellen:

- SudetenstralRe Hohe HsNr. 1 -> 310 Meter Luftlinie von Unterflurhydrant bis zur Grundstiicksgrenze
Bestandsgebaude

- Baugebiet am Schellenkreuz -> 300 Meter Luftlinie von noch zu schaffenden Oberflurhydrant im
Baugebiet bis zur Grundstiicksgrenze geplante Heizzentrale

Die Stutzpunkt Feuerwehr Weidenbach ist mit folgenden Fahrzeugen ausgeruistet:
- HLF 20/16 mit 2000 Liter Wasser am Fahrzeug und tber 280 Meter Schlauchleitung
- MLF mit 1000 Liter Wasser am Fahrzeug und tber 200 Meter Schlauchleitung

- V-LKW kann fur die Brandbekdmpfung in Modulbauweise mit einer Tragkraftspritze und 500 Meter
Schlauchleitung ausgerustet werden

Des Weiteren stehen im nahen Umfeld Weiher zur Wasserentnahme zur Verfigung:

- Zwei Simonsweiher (im Eigentum der Gemeinde) 300 Meter Entfernung. Ein Weiher muss davon
dauerhaft Wasser fuhren

- Ein privater Weiher, 280 Meter Entfernung.

Daruber hinaus wird auf dem Grundstick eine Zisterne mit mindestens 5 cbm Fassungsvermdgen
mit entsprechenden DIN-Anschlissen fur den Erstangriff geschaffen.

A10. Abfallrecht

Die bei Bau- und Aushubarbeiten entstehenden gefahrlichen und nicht geféahrlichen Bau- und
Abbruchabfélle sowie Baumischabfélle sind nach einzelnen Fraktionen (Abfallschlisseln) zu trennen
und durch zugelassene Firmen nachweislich einer ordnungsgemafien und schadlosen Verwertung
oder Beseitigung zuzufihren.

Bodenaushub mit den Richtwerten BM 0 bis BM F 3 nach Ersatzbaustoffverordnung (EBV) ist
grundsatzlich am Anfall-Ort im Rahmen von Gelandemodellierungen ressourcenschonend zu
verwenden. Bauschutt ist nach Aufbereitung nach den Vorgaben der EBV ebenfalls zu verwerten.
Bodenmaterial muss vor dem Einbau an anderen Standorten auf seine Schadstofffreiheit hin
Uberprift werden, sofern nicht die Ausnahmetatbestande (s. Link zum LfU-Merkblatt unter Hinweise)
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vorliegen. Insbesondere muss es frei von Bauschutt, Baustellenabféllen, Ziegelbruch,
Mineraldlrickstanden, Chemikalien oder sonstigen Abfallen oder Schadstoffen sein. Zur Bestimmung
der Schadstofffreiheit des Materials die einschlagigen Analyseverfahren durchzufiihren.

Die Zwischenlagerung von Bauabféllen (Boden und Bauschutt) auf Flachen auf3erhalb des
Planungsgebietes ist erst nach vorheriger Zustimmung des Landratsamtes, SG 32, Teilsachgebiet
Abfallrecht und des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach zuldssig. Es ist darauf zu achten, dass, wo es
raumliche Beschrankungen von Lager - und Baustelleneinrichtungsflachen gibt, Schadstoff - und
Sedimenteintrdgen in Grundwasser vermieden werden. Dazu hat die Lagerung der Bauabfélle
wahrend der BaumalRnahme entweder in Containern/Mulden oder auf befestigter Flache zu erfolgen.
Das Abbruchmaterial ist in diesem Fall regelmaf3ig mit Folie abzudecken um Auswaschungen von
Schadstoffen aus dem Abbruchmaterial durch Niederschlage zu vermeiden. Vor der Entsorgung ist
das Material nach den einschlagigen Vorgaben (s. Hinweise) zu untersuchen und je nach
Belastungsgrad einer ordnungsgemafen und schadlosen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufuhren;
jedoch erst nach Zustimmung des SG 32, Teilsachgebiet Abfallrecht. Asbesthaltige und stark
teerhaltige Bauabfélle (gefahrlicher Abfall) sind in zugelassene Behaltnisse zu verbringen und
umgehend uber eine zugelassene Anlage zu entsorgen.

Zum Schutz vor unerlaubten Ablagerungen ist das Gelande aufRerhalb der Betriebszeiten fiir Dritte
unzuganglich zu machen. An den Zufahrtswegen sind Hinweistafeln anzubringen, die das Betreten
fur Unbefugte und das unerlaubte Ablagern bzw. Verfullen von Materialien auf dem Geléande
verbieten.

Unberechtigte Ablagerungen von Dritten im Betriebsgelénde sind zu entfernen und ordnungsgeman
Zu entsorgen (8 28 KrWwG, Art. 30, 31 BayAbfG). Das Landratsamt ist hieriiber zu unterrichten. Bei
Verdacht auf Umweltdelikten ist bei der zustandigen Polizeidienststelle Anzeige zu erstatten.

Bodenaushub aus den genannten Flachen des Bauvorhabens, der ggf. mit Altlasten der mittelbar
angrenzenden Hausmulldeponie, Flrnr. 856, Gmkg. Weidenbach kontaminiert ist, muss vor einer
Entsorgung nach bodenschutzrechtlichen Bestimmungen untersucht werden. AushubmafRnahmen
sind in diesem Fall gutachterlich durch einen geeigneten Sachverstéandigen (8 18 BBodSchV)
begleiten zu lassen. Nach Vorliegen der Untersuchungsergebnisse tber Menge, Belastung etc. sind
diese dem Landratsamt, Sachgebiet 32, Teilsachgebiet Abfallrecht und dem Wasserwirtschaftsamt
Ansbach in Berichtsform vorzulegen. Eine Verwertung oder Beseitigung des Materials ist erst nach
Zustimmung des Wasserwirtschaftsamtes Ansbach und des Landratsamtes zulassig.

In der Hackschnitzelanlage dirfen nur naturbelassenes Holz (A 1 Holz) als Inputstoff verwendet
werden. Die sich beim Prozess der Holzverbrennung ergebenden Aschen sind vor der Entsorgung
grundsétzlich nach LAGA PN 98 zu analysieren. Bei landwirtschaftlicher Ausbringung der Asche sind
zusatzliche Analysen nach der Dingemittel-Probenahme — und Analyseverordnung (DingMProbV)
sowie der Bioabfallverordnung erforderlich. Die Untersuchungsergebnisse der Aschen sind vor der
offiziellen Inbetriebnahme der Anlage dem Landratsamt Ansbach, SG 32, Teilsachgebiet Abfallrecht
vorzulegen. Im Rahmen der Entsorgung der Asche sind bei der Ascheuntersuchung auch die
jeweiligen Abfallschlisselnummern gemaR Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis -
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) - zu bestimmen und anzugeben.
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Die fur die einzelnen Aschearten vorgesehenen Entsorgungswege sind mit dem Landratsamt
Ansbach, SG 32 — Teilsachgebiet Abfallrecht sowie bei ggf. beabsichtigter landwirtschaftlicher oder
bodenbezogener Verwertung zusatzlich mit dem Amt far Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten
Ansbach und dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach auf Grundlage der Analyseergebnisse vor der
Ausbringung abzustimmen. Hinsichtlich der Gewebe-/Elektrofilterasche (AVV-Nr. 10 01 18*) und bei
anderen gefahrlichen Abféllen, ist eine Eigenverwertung nicht zuldssig. Hierzu ist das
Entsorgungsnachweis- und Begleitscheinverfahren durchzufihren und rechtzeitig vor der
Entsorgung durch zugelassene Entsorgungsunternehmen beim Landratsamt Ansbach, SG 32 —
Teilsachgebiet eine Abfallerzeugernummer zu beantragen. Der Anlagenbetreiber hat dem SG 32,
Teilsachgebiet Abfallrecht dartiber und im Falle aller im Betrieb anfallenden Abfélle in zweijahrigen
Abstéanden (bis zum 31.03.) eine Abfallbilanz mit Aufzeichnung der Entsorgungswege vorzulegen
sowie die dazu erstellten Liefer-/Ubernahme/-Begleitscheine, Analysen und einen Auszug aus dem
Betriebstagebuch.

Hinweise:

Die Auflagen beruhen auf Vorgaben der 88 3 ff. i.V.m. 88 47 ff. des Kreislaufwirtschaftsgesetzes
(KrWG) sowie Regelungen der Nachweis-, Gewerbeabfall- und Bioabfallverordnung (88 9, 14 KrWG,
88 1 ff. Gewerbeabfallverordnung — GewAbfVY —), der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) sowie
weiterer untergesetzlicher Regelungen.

Vor Entsorgung von nicht gefahrlichen und gefahrlichen Abfallen i. S. d. des § 3 Abs. 5, § 48 KIWG
i.V.m. § 3 der Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis (Abfallverzeichnis-Verordnung -
AVV -) — zu geféhrlichen Abfallen zahlen neben Alt- bzw. Betriebsbélen (AVV 13 02 06%),
insbesondere auch (nicht abschlieRend), Aufsaug- und Filtermaterialien (einschlieRlich Olfilter a.n.g.)
die durch gefahrliche Stoffe verunreinigt sind' gern. AVV 15 02 02* sowie teerhaltiger
StralR3enaufbruch — ist sicherzustellen, dass das Entsorgungsnachweis- und Begleitscheinverfahren
gemafn § 50 KrwG i. V. m. 8§ 2 ff. der Verordnung uber die Nachweisfiihrung (Nachweisverordnung
-NachwV-) ordnungsgemald durchgefiihrt wird. Dabei ist zu beachten, dass geféhrliche Abféalle zur
Beseitigung grundséatzlich der Uberlassungspflicht an den 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
unterliegt (8 17 KrwWG). Bei der Beforderung gefahrlicher Abfélle sind die Bestimmungen des 8§ 54
KrWwG zu beachten. Seitens der Antragsteller ist sicherzustellen, dass die mit der jeweiligen
Abfallentsorgung betrauten Unternehmen Uber die notwendige Fachkunde und Befugnis zur
Abholung bzw. Annahme der im Betrieb anfallenden Abfallarten verfiigen. Die Beftérderung nicht
gefahrlicher Abfalle unterliegt generell der Anzeigepflicht des § 53 KrWG.

Die Vorlage entsprechender Unterlagen beruht auf den 88 47 ff. KrWG (sog. Registerpflichten).

Eine Wiederverwertung von belasteten mineralischen Abféllen (Bauschutt/Erdaushub) ist erst nach
vorheriger Behandlung durch einen daflr zugelassenen Recyclingbetrieb und anschliel3ender
Beprobung/ Untersuchung des (aufbereiteten) Materials nach LAGA-Richtlinie PN 98 durch ein
zugelassenes Gutachterbiro zuldssig. Es ist vor Verwertung grundsétzlich die Zustimmung des
Landratsamtes Ansbach, Sachgebiet 32, Teilsachgebiet Abfallrecht einzuholen. Insbesondere sind
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im Rahmen der Aufbereitung von Bauschutt bestehende wasserwirtschaftliche und wasserrechtliche
Vorgaben sowie die EBV zu beachten (siehe auch LfU Merkblatt))

Bau- und Abbruchabfélle (z. B. Bauschutt, Baumischabfalle mit Bestandteilen von Metall, Kunststoff
und Holz) sind gemaR § 3 Abs. 6, 8 9, § 14 KrWG und 88 1 ff. GewAbfV nach einzelnen Fraktionen
(Abfallschliisseln) zu trennen und einer ordnungsgemalien Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren
(Trennungs- u. Sortiergebot).

Bei Bodenmaterial fir Gelandeauffillungen sind die einschlagigen Vorgaben der EBV und
bestehende Anlieferbedingungen zu beriicksichtigen und umzusetzen. Dabei darf das verwendete
Bodenmaterial im offenen Einbau die Zuordnungswerte BM 0 grundsatzlich nicht Gberschreiten (s.
dazu auch Auflagen Nr. 2).

Bei der Entsorgung bzw. Verwertung von Bauholz sind die sich aus den jeweiligen Altholzkategorien
des § 2 der Altholzverordnung (AltholzV) ergebenden Voraussetzungen einzuhalten.

Beim Umgang mit Abféllen generell zu beachten sind die Grundsatze der 88 6, 7 ff. KI(WG
(Verwertung vor Beseitigung).

Die jeweils aktuell gultigen Fassungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes und abfallrechtlichen
Verordnungen sind zu beachten; sie sind im Internet verfugbar.

Al1l. Griunordnungsplan — Planinhalte und Festsetzungen
11.1. Allgemeines

Der Vorhabentrdger plant den Bau einer Hackschnitzelheizung auf dem Flurstick Nummer 854,
Gmkg. Weidenbach.

Fur dieses Bauvorhaben wird die Anderung eines bestehenden Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes notig.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Planungen umfasst 12.250 m2 mit einer Eingriffsflache von
9.051 mz2,

Um Wohn- und Umweltqualitdt zu sichern, werden im Bebauungsplan detaillierte Festsetzungen
mittels Grinordnungsplan getroffen. Diese sollen negative Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben auf Natur und Landschaft aufzeigen und durch geeignete Malinahmen verringern,
vermeiden und ausgleichen.
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11.2. Gebietsbeschreibung

Naturraum

Der Planungsraum gehort zur Naturraum-Haupteinheit D59 ,Frankisches Keuper-Liasland®, in der
weiteren Untergliederung zur naturraumlichen Untereinheit 113-A ,Mittelfrankisches Becken®. Er liegt
auf einem Hoéhenniveau von 450 m U.NN.

Bestand

Der uberplante Bereich liegt in landwirtschaftlicher Feldflur angrenzend an eine bestehende Hofstelle
am nordwestlichen Ortsrand von Weidenbach und wird derzeit als Acker genutzt.

Die direkt benachbarten Flachen unterliegen folgenden Nutzungen:

¢ Im Siden zur StrafRe hin befindet sich eine Kurzumtriebsplantage aus jungen Pappeln, sowie
die bestehende Hofstelle

e Im Norden und Osten befinden sich Wiesen und Acker

¢ Im Westen/Nordwesten befindet sich eine wiederverfillte Abbaustelle, die von der Gemeinde
als Lagerfliche genutzt wird. Diese Abbaustelle wird umgeben von totholzreichem
gemischtem Laub- und Nadelgeholz jungen bis mittleren Alters. Im nérdlichen Bereich des
Gehdlzes liegt ein stark verschatteter und stark verschmutzter Tampel.

Boden
Die geologische Einheit des Uberplanten Bereiches ist Blasensandstein.

Darlber liegen im westlichen Bereich des Flurstiicks Béden aus fast ausschlie3lich Braunerde mit
unterschiedlichen Sand- und Lehmanteilen (Bodenkirzel 424a und 424b). Am dstlichen Rand des
Flurstiicks entspringt ein Bach, der den Kreuzweihern im Ortsbereich von Weidenbach zufliel3t. Hier
befinden sich Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden (Bodenkirzel 76b).

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild um Weidenbach wird stark gepragt von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
bei hugeliger Topographie. Diese freie Feldflur wird von einem dichten Netz an Feldwegen

durchzogen, welche nicht nur als landwirtschaftliche Infrastruktur, sondern aufgrund der Ortsndhe
auch zur Freizeit- und Erholungsnutzung stark frequentiert werden.

11.3. Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Vorhabens ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan des Marktes
Weidenbach als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Das Vorhaben entspricht nicht dieser
vorgesehenen Nutzung. Daher muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3
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BauGB) geandert werden, sodass der vorhabenbezogene Bebauungsplan entsprechend aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann.

Im Bereich zwischen der bestehenden Hofstelle und der Stral3e ist sudlich des Vorhabens im
Flachennutzungsplan ein Naturdenkmal verzeichnet. Dieses wird von den Planungen nicht
beeintrachtigt, da mogliche Wirkungen des Vorhabens durch die dazwischen liegende bestehende
Hofstelle abgeschirmt werden.

Weitere Vorgaben aus Regionalplanung oder bestehenden Bauleitplanungen existieren fur das
Planungsgebiet nicht.

Schutzgebiete

Im Plangebiet bzw. dessen Umgebung liegen in relevanter Entfernung keine Wasserschutz- und
Hochwasser-Risikogebiete, Landschafts- und Naturschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmaler,
geschitzte Landschaftsbestandteile, FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete vor.

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Sollten im Zuge der BaumaRnahme
entsprechende Funde auftreten, sind die Bautétigkeiten einzustellen und die Denkmalschutzbehérde
im Landratsamt Ansbach zu verstandigen.

Biotope / Okoflachen

Auf der direkten Flache des Vorhabens befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope oder
Flachen des Okoflachenkatasters.

In der ndheren Umgebung liegen folgende Kkartierte Biotopflachen oder Eintragungen aus der
Artenschutzkartierung vor:

¢ Teilflachen der biotopkartierten ,Streuobstbestéande norddstlich von Weidenbach® Nr. 6729-1153-
004 und -003 in etwa 150 m Entfernung 6stlicher bzw. sudgstlicher Richtung. Es handelt sich um
einen eingezaunten Bestand in einem Schrebergarten sowie Streuobst innerhalb
landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Die Biotope werden von den Planungen nicht beeintrachtigt.

e Der Tumpel innerhalb der ehemaligen Abbaustelle ist in der Artenschutzkartierung eingetragen
(siehe Beschreibung unter ,Bestand®). Die Eintragung erfolgte im Jahr 1995, die
Schutzwirdigkeit dieses Gewassers ist heute nicht mehr erkennbar.

Der Tumpel wird von der Planung nicht beeintrachtigt.

e Inetwa 250 m Entfernung zum geplanten Bauvorhaben liegt in norddstlicher Richtung ein Teich,
der nicht oder sehr extensiv zur Fischzucht genutzt wird (Wasser ist sehr klar, reiche
Schwimmblattvegetation und artenreicher Uferbewuchs aus Hochstauden). Dieser Teich ist in
der Artenschutzkartierung eingetragen.

Mdogliche Beeintrachtigungen dieses Teiches durch das geplante Bauvorhaben werden
durch MalBhahmen vermieden (siehe Abschnitt saP).
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e In der Nahe der Uberplanten Flache liegen folgende planungsrelevante Artnachweise aus der
Artenschutzkartierung vor (beriicksichtigt wurden Meldungen ab dem Jahr 2000): Feldlerche
(2009), Rebhuhn (2008), Knoblauchkrote (2009).

Mogliche Beeintrachtigungen dieser Arten durch das geplante Bauvorhaben werden durch
MaRRnahmen vermieden (siehe Abschnitt saP).

Entsprechende Flachen in der weiteren Umgebung werden von den Planungen nicht beeintrachtigt.

11.4. Festsetzungen des inteqgrierten Grinordnungsplanes

Die Festsetzungen des integrierten Grinordnungsplanes umfassen sowohl grinordnerische als auch
naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Festsetzungen.

Diese sind zeichnerisch und in den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan festgehalten.
Weitere Inhalte wie z. B. die Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation, die
artenschutzrechtliche Prifung, die Ermittlung des Kompensationsbedarfs sowie Malinahmendetails
zur Vermeidung/Minimierung und Kompensation sind im Umweltbericht wiedergegeben.

Grinordnerische Festsetzungen

Innere Durchgriinung

Das Vorhaben hat flachenméaRig eine geringe GréRe und soll als eine zusammenhangende Einheit
genutzt werden: die geplante Hackschnitzelheizung mit ErschlieBungsflachen und zugehdriger
Lagergebdude stellt die einzige Nutzung dar. Daher hat die innere Durchgriinung des
Planungsgebietes eine untergeordnete Bedeutung. Hierzu werden keine Festsetzungen getroffen.

Eingriinung

Der uberplante Bereich ist in sudlicher und westlicher Richtung durch die bestehende Hofstelle,
sowie die Kurzumtriebsplantage und das Waldchen der ehemaligen Abbaustelle bereits sehr gut zur
freien Landschaft hin eingegrunt.

Weitere Eingriinungsmaf3nahmen sind vor allem zur ndrdlichen Seite hin notwendig und werden im
Rahmen der naturschutzrechtlichen Kompensation vorgenommen.

Herstellung der Grinflachen

Im Bereich der Baugrube, wo im Zuge der Baumaflnahme der Oberboden entfernt wurde, sind
Grinflachen, die nicht mit BA&umen oder Strauchern bepflanzt werden sollen, als Rohbodenstandorte
ohne Humusauflage herzustellen:

Hierbei erfolgt die Herstellung der Grunflache nach Beendigung der Baumal3nahmen NICHT mit der
Andeckung von nahrstoffreichem Oberboden, sondern mit Rohboden (,Unterboden“ oder Aushub).
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Eine Ansaat ist nicht notig, die Begriinung erfolgt aus der Samenbank des Bodens und Windanflug.
Optional ist eine Ansaat mit regionalem Saatgut moglichl. Diese Griunflachen sind 1 — 2 x jahrlich zu
mahen, das Schnittgut ist zu entfernen. Jegliche Dingung und Anwendung von
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig.

Vorteile dieser Begrunungsart sind:
¢ Kostenglnstige Anlage
e Erhebliche Reduzierung von Aufwuchs und damit Pflegeaufwand
e Okologisch extrem wertvoll, v.a. fir Wildbienen und Insekten: kleinwiichsige,
konkurrenzschwéchere Wildpflanzen werden gegentber haufigen Grasarten beginstigt.
e Blumenwiese ,wie aus dem Bilderbuch®
Zu beachten ist:
¢ Langsame Entstehung: Dauer bis zur Blumenwiese 3 — 5 Jahre
e In den ersten 2 — 3 Jahren erfolgt Keimung von Ruderal-Arten: Flache kann ,unordentlich®
aussehen. Diese Arten verschwinden aber von selbst durch Mahd.
e Aufgrund der Nahrstoffarmut von Rohboden kdénnen Baume und Strducher darin nicht
gedeihen > Pflanzgruben fir Baume und Straucher sind gesondert mit nahrstoffreichem
Oberboden herzustellen

Bodenversiegelung

Versiegelung stellt einen irreversiblen Eingriff in den Boden dar, Bodenfunktionen des
Naturhaushaltes gehen vollstandig und dauerhaft verloren.

Daher ist die Bodenversiegelung auf das absolut nétige Minimum zu beschranken.

A12. Naturschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen

Berechnung und Beschreibung der naturschutzrechtlichen KompensationsmafRnahmen werden im
Umweltbericht abgehandelt.

Die Kompensation umfasst eine Neupflanzung von Feldhecken auf 1.810 m2 am Nord- und
Westrand des Geltungsbereichs direkt angrenzend an das geplante Bauvorhaben.

A13. Artenschutzrechtliche KompensationsmalRnahmen

Die artenschutzrechtliche Prifung (saP) (MeBlinger, 2023) ergab das Erfordernis von
VermeidungsmalRnahmen. Diese betreffen die geplanten baulichen Anlagen, werden im
Umweltbericht beschrieben und sind zu berticksichtigen.

1 Mischungen OHNE Gréser, z.B. von Rieger-Hoffmann (,Warmeliebender Saum“ oder ,Bunter Saum®).
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e Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten zwischen April und
Oktober

e Ausstattung der Beleuchtungsanlagen mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel auf
den Boden, Nachtabschaltung bzw. Bewegungsmelder.

e Vermeidung von Situationen mit Fallenwirkung fir Kleintiere

e Verringerung der Barrierewirkung von Bauwerken

e Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen
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TEIL B: UMWELTBERICHT

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemal § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes nach §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten.

Der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft wurde anhand vorliegender Daten bewertet und
am 15.02.2024 eine Gelandebegehung durchgefiihrt.

B1l. Kurzdarstellung des Planvorhabens

Der Vorhabentrager plant den Bau einer Hackschnitzelheizung auf dem Flurstiick Nummer 854,
Gmkg. Weidenbach.

Fur dieses Bauvorhaben wird die Anderung eines bestehenden Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nétig.

Der raumliche Geltungsbereich dieser Planungen umfasst 12.250 m2 mit einer Eingriffsflache von
9.051 m2.

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Nahwarme® fest. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl innerhalb der
Eingriffsflache betragt GRZ 0,8.

B2. Umweltrelevante Ziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen

Neben den einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, dem
Naturschutzgesetz (insbes. Eingriffsregelung des 8§ l1a (3) BauGB in Verbindung mit 8§ 14 ff des
BNatSchG und Art. 7-9 und 11 des BayNatSchG, § 44 Abs. 1 BNatSchG), der FFH-Richtlinie, der
Vogelschutz-Richtlinie, dem Immissionsschutzgesetz, dem Wasser-, Bodenschutz- und Abfallrecht
wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende technische Regeln und Empfehlungen
bertcksichtigt:

e Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - ein
Leitfaden (Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, 2003)

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes mit Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir eine Hackschnitzelheizung (MeRlinger
2023)

Der fur das Uberplante Gebiet vorhandene Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert.
Durch diese Anderung sind keine zusétzlichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten,
weshalb dieser Umweltbericht auch fir die Anderung des Flachennutzungsplanes gilt.
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B3. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen erfolgen sowohl durch en Textteil (Satzung) als auch durch
den Planteil des qualifizierten Bebauungsplanes i. S. d. 8§ 30 BauGB. Diese sind die
Voraussetzungen fir die planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens.

Der Geltungsbereich wird in einem Umfang festgesetzt, um den Betrieb der geplanten
Hackschnitzelheizung planungsrechtlich zu sichern.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Eingriffsbereich) werden durch die Baugrenzen festgesetzt.
Neben den Bauflachen, den Erschliel3ungs- und Lagerflachen und der Randeingriinung liegen auch
die Ausgleichsmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereiches. Die grinordnerischen Festsetzungen
dienen zur Einbindung in die freie Landschaft, zur Minderung des Eingriffes und zum
naturschutzfachlichen Ausgleich. Die genaue Erlauterung der MalBnahmen sind dem
Grinordnungsplan zu entnehmen.

B4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.1.Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Boden

Auf der Uberplanten Flache steht Blasensandstein an. Daruber liegen Bdden aus fast ausschlief3lich
Braunerde mit unterschiedlichen Sand- und Lehmanteilen (Bodenkiirzel 424a und 424b), sowie
Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden (Kirzel 76b).

Der Boden des betroffenen Flurstiicks wird bisher landwirtschaftlich genutzt und erfillt dadurch die
Funktionen:

e Lebensraum flr Vegetation und Bodenorganismen
e Filterung, Pufferung und Abbau von Schadstoffen

Altlasten sind nicht bekannt.

Schutzgut Klima / Luft

Im Planungsgebiet sind kontinentale Klimamerkmale vorherrschend. Die Niederschlage liegen bei
etwa 750 mm jahrlich. Die mittlere Jahrestemperatur betragt etwa 7,5 °C.

Das lokale Kleinklima der Uberplanten Flache wird gepragt durch die umgebende freie Feldflur. Die
vorhandene Ackerflache hat keine weitergehenden Funktionen in Bezug auf das Schutzgut.
Schutzgut Wasser

Das betroffene Flurstlick ist derzeit unversiegelt und erfiillt dadurch die Funktion

e Grundwasserneubildung durch Versickerung
e Retention von Niederschlagswasser
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Am ostlichen Rand des Flurstiicks entspringt ein Bach, der den Kreuzweihern im Ortsbereich von
Weidenbach zufliet. Es handelt sich hierbei um diffuse Aussickerungen innerhalb der
Bodenschichten, welche im Bereich des Plangebietes noch nicht an der Oberflache sichtbar sind,
sondern erst im weiteren Verlauf langsam austreten. Hier liegen Gleye und andere
grundwasserbeeinflusste Béden vor.

Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete sind von den Planungen nicht betroffen.
Grundwasser steht im Planungsraum oberflachennah nicht an.

Schutzgut Flora/ Fauna
Das uberplante Flurstiick wird derzeit als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Diese Biotop- und Nutzungsstrukturen werden anhand des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft® mit einer geringen 6kologischen Bedeutung fir Natur und Landschaft (Stufe I)
bewertet.

Zur Beschreibung des Bestandssituation von artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen in der
Umgebung wird auf die spezielle artenschutzrechtliche Prufung verwiesen. Diese Aussagen werden
nachfolgend kurz zusammengefasst:

Aus der Artengruppe der Saugetiere finden Fledermause in Geholzstrukturen der Umgebung des
Eingriffs Strukturen vor, die potentiell als Sommer- und Ruhequartier nutzbar sind (Rindenspalten,
Risse). Daher ist davon auszugehen, dass der Uberplante Bereich als Jagdhabitat fur Flederméause
fungiert.

Die Artengruppe der Amphibien ist betroffen durch ein potentielles Vorkommen von Knoblauchkréten
und Laubfréschen im Teich nordéstlich des Plangebietes. Es wird davon ausgegangen, dass diese
Arten den Uberplanten Bereich durchwandern.

Aus der Artengruppe der Vogel wurden Feldvogel (Feldlerche, Rebhuhn, Wachtel) aufgrund der
Lage des Vorhabens direkt angrenzend an vorhandene Gehdlzbestande und Geb&ude als nicht
projektrelevant bewertet.

Wegen dieser Geholzbestande direkt benachbart und im nahen Umfeld ist jedoch mit regelméafigen
Fligen eines breiten Spektrums von Vogelarten durch den Uberplanten Bereich zu rechnen.

Schutzgut Mensch / Gesundheit

Das Schutzgut Mensch / Gesundheit ist fir das vorliegende Bauvorhaben von untergeordneter
Bedeutung. Emissionen und Immissionen jeglicher Art, welche Wohnqualitat oder Gesundheit
beeintrachtigen konnten, liegen nicht vor oder sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild um Weidenbach wird stark geprégt von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
bei higeliger Topographie. Diese freie Feldflur wird von einem dichten Netz an Feldwegen
durchzogen, welche nicht nur als landwirtschaftliche Infrastruktur, sondern aufgrund der Ortsndhe
auch zur Freizeit- und Erholungsnutzung stark frequentiert werden.
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Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Uberplanten Bereich befinden sich keine zum jetzigen Zeitpunkt bekannten Bodendenkmaler.

Schutzgut Flache

Grundsatzlich ist nach§ 1a Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
V. a. die Beanspruchung von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflachen oder Waldflachen sowie
die Versiegelung von Boden sollen vermieden werden.

Bei der hier vorliegenden Flache handelt es sich um bisher unbebaute Flachen anschlieRend an eine
bestehende Hofstelle.
4.2.Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung bliebe die Flache weiterhin in landwirtschaftlicher Nutzung und in

ihrer derzeitigen Struktur bestehen. Der Umweltzustand der einzelnen Schutzguter wirde sich nicht
andern.

4.3.Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die Umweltauswirkungen beschrieben, die bei einer Umsetzung der Planung
zu erwarten sind und in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Schutzgut Zu erwartende Bewertung
Umweltauswirkungen

Boden In den versiegelten Bereichen gehen Keine erheblichen
alle mit dem Boden verbundenen nachteiligen
Funktionen incl. der Auswirkungen bei
landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft | Umsetzung der
und vollsténdig verloren. Ausgleichs-

mafinahmen:

Dies kann nicht vermieden werden und
wird beim Ausgleich im Rahmen der Neupflanzung von
naturschutzrechtlichen Feldhecken
Eingriffsregelung abgedeckt.

Klima / Luft Die Versiegelung fuhrt zu einer lokalen | Keine erheblichen
Erh6hung der Tagesmittel-Temperatur. | nachteiligen
Diese Effekte sind allerdings nur Auswirkungen
raumlich sehr begrenzt zu erwarten.
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Aufgrund der geringen Flache des
Vorhabens, sowie der Lage im
landlichen Umfeld werden diese
Auswirkungen als nicht erheblich
eingestuft.

Wasser

Durch die geplante Versiegelung
verringert sich die Retentionsfahigkeit
der Flache erheblich. Das anfallende
Niederschlagswasser kann nicht mehr
auf der Flache versickern. Dadurch
verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate und es
kommt zu einer Abflussverscharfung
bei Niederschlagsereignissen.

Durch Vermeidungs-/Minimierungs-
mafnahmen wird das Ausmaf dieser
Auswirkungen begrenzt: Das
Niederschlagswasser der Dach- und
Hofflachen wird in ein
Retentionsbecken geleitet und
gedrosselt in den auf dem Grundstick
entspringenden Graben abgegeben.
Zudem werden Stellplatze und stofflich
nicht belastete Lagerflachen mit
wasserdurchlassigen Belagen zu
versehen.

Bei der festgelegten Nutzungsart als
Hackschnitzelheizung kdnnen
grundsatzlich Oberflachen- und
Grundwasser-Verschmutzungen
auftreten. Da es sich um eine raumlich
sehr begrenzte Flache handelt ist nicht
davon auszugehen, dass diese
Geféahrdung Uber das bisher
bestehende Mal} der
landwirtschaftlichen Nutzung
hinausgeht.

Keine erheblichen
nachteiligen
Auswirkungen bei
Umsetzung der
Vermeidungs-/
Minimierungs-
mafnahmen:

Einleitung von
Niederschlags-
wasser in
Retentionsbecken,
Stellplatze und
Lagerflachen mit
wasserdurchléassigen
Belagen
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Flora Durch die Umsetzung der Planung Keine erheblichen
geht der Lebensraum der Ackerflache | nachteiligen
vollstandig und dauerhatft verloren. Auswirkungen bei

Umsetzung der
Dies wird beim Ausgleich im Rahmen | Ausgleichs-
der naturschutzrechtlichen mafnahmen:
Eingriffsregelung abgedeckt. Neupflanzung von
Feldhecken
Fauna Bei der speziellen Keine erheblichen

artenschutzrechtlichen Prifung wurde
festgestellt, dass es bei folgenden
Tiergruppen zu Beeintrachtigungen
durch das Bauvorhaben kommen
kann:

Artengruppe Séugetiere:
Kollisionen von Flederm&usen mit
Baumaschinen und Stérungen des
Jagdverhaltens.

Artengruppe Amphibien:

Toétung von Tieren und Stérung des
Wanderverhaltens durch Fallen und
Barrieren.

Artengruppe Vogel:
Kollisionen von Vogeln mit Glas- und
spiegelnden Fassadenflachen

Die nicht im Rahmen der saP
erfassten Tierarten werden im
Rahmen der Eingriffsregelung tber die

Auswirkungen bei
Umsetzung der
Vermeidungs- und
Ausgleichs-
Mafinahmen:

Keine Bauarbeiten
wahrend der
Dammerungs- und
Nachtzeiten,
Beleuchtungsanlagen
mittels LED-Lampen.
Ausrichtung der
Lichtkegel auf den
Boden, Nacht-
abschaltung bzw.
Bewegungsmelder.

Vermeidung von
Situationen mit
Fallenwirkung,
Verringerung der
Barrierewirkung von
Bauwerken

Minimierung der

Vogelschlaggefahr

Neupflanzung von
Feldhecken
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Bewertung der Biotop- und
Nutzungstypen abgedeckt.

Mensch /
Gesundheit

Fir Menschen sind im
Zusammenhang mit der Anderung des
Bebauungsplanes keine Auswirkungen
auf die Wohnqualitat und Gesundheit
zu erwarten, da sich die betroffene
Flache auRRerhalb der geschlossenen
Ortschaft befindet.

Verkehrslarm und z.B. stoffliche
Beeintrachtigungen werden durch das
Vorhaben allenfalls in aul3erst
geringem Umfang verstarkt.

Keine erheblichen
nachteiligen
Auswirkungen

Landschaftsbild /

Der Uberplante Bereich befindet sich

Keine erheblichen

Erholung im Anschluss an eine bestehende nachteiligen
Hofstelle und wird zur Sid- und Auswirkungen bei
Westseite bereits gut durch Umsetzung der
Gehoblzbestande eingegrint. Ausgleichs-
malnahmen:
Um den Zustand des derzeitigen
Landschaftsbildes sowie die Neupflanzung von
Erholungseignung der Umgebung Feldhecken
nicht zu beeintrachtigen, sind vor allem
zur nordlichen Seite hin weitere
Eingrinungsmafnahmen notwendig.
Diese werden im Rahmen der
naturschutzfachlichen Kompensation
vorgenommen.
Kultur- und Im Plangebiet befindet sich kein Bei Bedarf
Sachguter bekanntes Bodendenkmal. Abstimmung

Dennoch kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei BaumalRhahmen
mdgliche archaologische Funde
zutage treten und diese beschadigt
oder beeintrachtigt werden. Es ist
daher erforderlich, bei entsprechenden
Funden die Erd- und Bauarbeiten
sofort zu unterbrechen und sich mit

mit dem Bayerischen
Landesamt
f. Denkmalpflege:

Keine nachteiligen
Umweltauswirkungen
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dem Bayerischen Landesamt fiir
Denkmalpflege in Verbindung zu
setzen.

Flache

Durch die Bebauung werden Flachen
versiegelt. Dem Grundsatz des
sparsamen Umganges mit Grund und
Boden wird jedoch Rechnung getragen
durch die Situierung des Plangebietes
unmittelbar anschliel3end an eine
bestehende Hofstelle.

Keine erheblichen
Auswirkungen

Abfallerzeugung,
Umwelt-

Das geplante Vorhaben I6st durch die
geringe betroffene FlachengréfRe

Keine erheblichen
nachteiligen

verschmutzungen, | sowie die Lage angrenzend an eine Auswirkungen
Belastigungen, bestehende Hofstelle keine
Unfallrisiko Beeintrachtigungen aus, die Uber das
bereits bestehende Mal? hinausgehen.
Kumulations- Das Plangebiet befindet sich Keine erheblichen
wirkung anschliel3end an eine bestehende nachteiligen
Hofstelle, somit vergrofRert sich diese | Auswirkungen
bebaute Flache. Dennoch ist aufgrund
der geringen Flachengréf3e des
geplanten Vorhabens keine
Kumulationswirkung auf umgebende
Bereiche zu erwarten.
Fazit

Im Ergebnis zeigt die Darlegung der zu erwartenden Umweltauswirkungen und ihre Bewertung, dass

durch die Umsetzung der

Planung

nachteilige Umweltauswirkungen

vor allem durch

Flacheninanspruchnahme zu erwarten sind. Dadurch sind die Schutzgiiter Boden, Wasser,
Flora/Fauna, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter in unterschiedlicher Intensitét betroffen.

Fir die unterschiedlichen Auswirkungen sind MaRnahmen zur Vermeidung/Minimierung sowie zum
Ausgleich festgesetzt, diese werden im Folgenden erlautert.
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B5. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

negativer Umweltauswirkungen

Nach § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 18 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschatft,
die durch die Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen zu erwarten
sind, zu vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen. Dabei sind Eingriffe, die die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen,
nur zulassig, wenn eine unbedingte Notwendigkeit vorliegt. Zum Schutz und zur Minimierung von
Vorhaben bedingten Beeintrachtigungen sind entsprechende MalRnahmen zu treffen.

5.1.Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Um Beeintrdchtigung durch die vorliegende Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu vermeiden werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

e Einleitung des Niederschlagswassers der Dach- und Hofflachen in ein Retentionsbecken und
gedrosselte Abgabe in den Graben an der dstlichen Flurstlicksgrenze.

e Verwendung von wasserdurchléassigen Belagen bei Stellplatzen und stofflich nicht belasteten
Lagerflachen

o Sofortiges Einstellen der Bauarbeiten bei Entdeckung bislang unbekannter, kulturhistorisch
bedeutsamer Funde und Sicherung dieser durch das Bayerische Landesamt flr
Denkmalpflege

5.2.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach 8 15 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch geeignete Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
kompensieren.

Zur folgenden Ermittlung des Kompensationsbedarfes wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft® des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen in der fortgeschriebenen Fassung von Dezember 2021 herangezogen.

Beeintrachtigungen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale der Schutzgiter Flora/Fauna
und Boden werden Uber diesen rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf mit abgedeckt, da vom
Regelfall abweichende Umsténde nicht erkennbar sind.
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Der Umfang der auszugleichenden Eingriffsflache belauft sich auf 9.051 m?, die auf den Biotoptyp
Al1 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Segetalvegetation entfallen.

Bei Anwendung des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* ergibt sich folgender
Kompensationsbedarf:

Tabelle 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopstruktur Wert- Eingriffs- | Beeintrachti- | Planungs- | Kompensations-
punkte flache gungsfaktor | faktor bedarf
nach
BayKompV
Al11 Intensiv 2 WP 9.051 0,82 - 82
bewirtschaftete m?
Acker

Der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 15 BNatSchG wird innerhalb des
Geltungsbereichs kompensiert. Die Kompensation umfasst die MaRnahme der Neupflanzung einer
Feldhecke. Als Zielzustand wird der Biotoptyp B112 Mesophile Geblische/ Hecken angestrebt.

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsumfangs

Aufwertung pro m2 (10 WP — 2 WP = 8 WP)
Biotop- Wertpunkte | Biotopstruktur Wertpunkte | Flache | Ausgleichs-
struktur nach (Zielzustand) nach umfang
(Ausgangs- | BayKompV BayKompV
situation)
A1l Acker | 2 B112 Mesophile | 10 el | e \r
intensiv Gebiische/ m2
genutzt Hecken

2 Beeintrachtigungsfaktor entspricht GRZ wegen Betroffenheit eines Biotoptyps mit geringer Bedeutung gem.
Anlage 1 Liste 1a des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft*
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Planquelle: Ingenieurbiiro Heller GmbH

und Ausgleichsflache. Schematisch. Ohne Mafl3stab.

Die Pflanzung erfolgt im Rahmen eines 10 m breiten Streifens am Nordrand des Geltungsbereichs

welcher zugleich der Eingrinung dient. Um die erforderlichen 1.810 m2? Ausgleichsflache zu
erreichen wird dieser auch auf der westlichen Seite weitergefihrt.

Es sind ausschlief3lich heimische und standortgerechte Arten auszuwéhlen.
Geeignet sind z.B.:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Weil3dorn (Crataegus monogyna), Stiel-
Eiche (Quercus robur), Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum
vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea),
Wildbirne (Pyrus communis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schlehe (Prunus spinosa), Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Winter-Linde (Tilia cordata).
Pflanzqualitat: Straucher 2 x v. Hohe 60/100 o.B.

bzw. Hochstamm, 3 x v., StU 10/12
Die Flache ist vor Verbiss zu schitzen, bis die Pflanzen eine ausreichende Grof3e erreicht haben.
Bei Ausfall von Pflanzgut ist fir Ersatz zu sorgen.

Damit die Hecke das gro3tmogliche 6kologische Potential entwickeln kann, ist die Pflanzung am
Nordrand des Geltungsbereichs mindestens dreireihig vorzunehmen, am Westrand aufgrund der
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gréRBeren Breite mindestens vierreihig. Abbildung 3 zeigt hierfur ein Pflanzschema. Jedes Symbol
stellt dabei eine andere Strauch-/ Baumart dar.

@@@@@@@@@@
- 0000 OCOB®E
OO0 ROREEORORCRC)

“—> 13-17m

Abb. 3: Pflanzschema der Hecke. Die Pflanzung ist mindestens drei- bzw. vierreihig auszufiihren. Die Symbole
stellen die unterschiedlichen Straucharten dar.

Bei Grenzabstanden von Baumen und Strduchern bzw. Hecken ist das bayerische
Ausfuhrungsgesetz zum Burgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47-52 zu beachten: Angrenzend zu
landwirtschaftlichen Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand von 4,00 m, mit Strauchern ein
Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Wiederum angrenzend zu Nachbargrundstiicken ist mit
Baumen ein Mindestabstand von 2,00 m und mit Strauchern ein Mindestabstand von 0,50 m
einzuhalten.

GemalR Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen einschlielich der durchzufiihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten der Bebauungsplan-Anderung an das Okoflachenkataster des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt zu melden.

5.3. Artenschutz

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung kam zu dem Ergebnis, dass MaRnahmen zur
Vermeidung von Lebensraumverlusten der Tiergruppen Sdaugetiere, Amphibien und Vogel
erforderlich sind. Diese sind:

e V 1: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der DAmmerungs- und Nachtzeiten zwischen April
und Oktober

e V 2: Ausstattung der Beleuchtungsanlagen mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel
auf den Boden, Nachtabschaltung bzw. Bewegungsmelder.

e V 3: Vermeidung von Situationen mit Fallenwirkung fur Kleintiere

e V 4: Verringerung der Barrierewirkung von Bauwerken

e V 5: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen

Diese Malnahmen betreffen die baulichen Anlagen des geplanten Vorhabens und sind
folgendermalRen umzusetzen:

V 1: Zeitliche Regelungen fir Nachtbaustellen
Zur Vermeidung von Stdrungen erfolgen wéahrend der Aktivitatszeit von Flederm&usen (April bis
Oktober) keine Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten.
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V 2: Ausstattung der Beleuchtungsanlagen

Alle Beleuchtungsanlagen an Stral3en und im Aul3enbereich von Betrieben werden mit LED-Lampen
(Farbtemperatur < 2.700 K) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so
weit wie mdglich einzuschranken. Leuchtkérper und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass die
Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht in den freien Luftraum, auf Geholze oder Griinflachen
(Flugrouten, Querungsbereiche, potenzielle Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind.
StraRenbeleuchtung und Lampen auf Betriebsgeldande werden nachts abgeschaltet oder mit
Bewegungssensoren ausgestattet.

V 3: Vermeidung von Situationen mit Fallenwirkung fur Kleintiere

Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, dass keine Situationen, Strukturen und
Bauwerke mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, Amphibien, Spitzmause, Igel) entstehen,
z.B. durch offene Baugruben, bodengleiche Treppenabgange, bodengleiche Lichtschachte und
Entwasserungsrinnen (feinmaschige Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre, Gullis 0.4.. Gullis
werden nicht unmittelbar an Bordsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut und mit
Ausstiegshilfen ausgestattet.

V 4: Verringerung der Barrierewirkung von Bauwerken

Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca. 10 m unterbrochen
ausgefuhrt, so dass sie fur Kleintiere (z.B. Amphibien, Igel) durchldssig werden. Aus gleichen
Grunden werden ggf. uber langere Strecken erforderliche hohe Bordsteine alle ca. 20 m abgesenkt
oder abgeschréagt, so dass sie flr Kleintiere Gberwindbar werden.

V 5: Minimierung des Vogelschlages an Glasflachen

Zur Minimierung des Vogelschlages ist auf die Vermeidung groRerer, spiegelnder Glas- und
Fassadenflachen geachtet. Die Fallenwirkung von Glasflachen wird minimiert durch Mattierung,
Musterung oder AufR3enjalousien. In geringer Hohe kann dies auch durch anflughemmende héhere
Vorpflanzungen erfolgen. Dabei werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur
Wirksamkeit unterschiedlicher Vermeidungsmaf3nahmen beriicksichtigt.

Seite 30|34



Ingenieurblro Heller GmbH Bauleitplanung

StraBenbau

Abwasserbeseitigung/

Bebauungsplan ,Hackschnitzelanlage* Wasserversorgung
Begrundung zum Bebauungsplan, Stand 17.06.2024 Vermessung/Geoinformation

B6. Alternative Planungsmaoglichkeiten / Abwagung

Aufgrund der notwendigen Versorgung von Wohnbebauung in Weidenbach mit erneuerbaren
Moglichkeiten zur Warme-Erzeugung kann der Eingriff grundsatzlich nicht vermieden werden.

Die Lage des Vorhabens direkt anschlieRend an eine bestehende Hofstelle sichert die ErschieBung,
sowie Ver- und Entsorgung. Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes ist der gewahlte Standort
als so konfliktarm wie mdglich zu bewerten. Beeintrachtigungen von Schutzgitern kénnen durch
entsprechende MalRnahmen vermieden oder ausgeglichen werden.

Daher gibt es keine vernunftigen Alternativen zur vorliegenden Planung. Die Wahl einer anderen
Flache wirde in der Gesamtbetrachtung nicht zu einer geringeren Eingriffsintensitat fihren.

B7. Weitere Angaben zum Umweltbericht

7.1.Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung des Umweltberichtes traten nicht auf.

7.2.Monitoring

GemalR 8 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen vermieden werden. Durch ein Monitoring
werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens uberwacht und frihzeitig evtl. auftretende
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen erkannt und geeignete Abhilfe kann ergriffen werden.

Erhebliche Auswirkungen sind nur zu erwarten, wenn zum Beispiel die festgesetzten
AusgleichsmalRnahmen nicht umgesetzt bzw. nicht funktionsfahig waren oder der Versiegelungsgrad
Uber dem zulassigen Wert lage.

Fur den vorliegenden Fall obliegt das Monitoring der stadtebaulichen Belange generell der
Gemeinde Weidenbach. Die Abnahme der in diesem Zusammenhang festgesetzten Ausgleichs- und
Vermeidungsmalnahmen sollte der Unteren Naturschutzbehdrde, Landratsamt Ansbach, Ubertragen
werden, um fachlich die Funktionalitat und den Erfiillungsgrad der Malinahmen zu tberprifen.

7.3. UVP-Bedarf

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 10.000 m2 Grundflache tUberbaut werden und der
Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bedeutend bewertet werden kann, ist zum
jetzigen Zeitpunkt keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig.
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7.4.Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes und der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
Hackschnitzelheizung in der Gemeinde Weidenbach geschaffen. Der raumliche Geltungsbereich
dieser Planungen umfasst 12.250 m2 mit einer Eingriffsflache von 9.051 mz.

Diese Flache wird derzeit landwirtschatftlich als Acker genutzt.

Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unmittelbare Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiter Flora/Fauna, Landschaftsbild, Kultur- und Sachguiter, Boden und Wasser. Auf alle
weiteren Schutzguter hat das Vorhaben keine bzw. geringe Auswirkungen.

Generell geht im Plangebiet Biotoppotential als Standort fir Pflanzen und Tiere durch Versiegelung
und Bebauung dauerhaft verloren. Dieser Verlust wird im Rahmen der Abhandlung der
Eingriffsregelung ausgeglichen. Zur Beurteilung der faunistischen Situation wurde eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in den Umweltbericht Gibernommen
wurden. Die saP hat ergeben, dass Beeintrachtigungen der Artengruppen Fledermause, Amphibien
und Vogel durch MaRnahmen zu vermeiden sind.

Durch die Neuversiegelung bzw. Inanspruchnahme von Flache entsteht ein irreversibler Verlust von
Boden mit seinen samtlichen Bodenfunktionen.

Auch sind in diesem Zusammenhang Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten, die
aber durch entsprechende Vermeidungsmafinahmen reduziert werden kénnen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft werden gemaR § 15 Abs. 2BNatSchG
durch MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
kompensiert. Dies wird innerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen.

Die naturschutzfachliche Kompensation umfasst eine Neupflanzung von Feldhecken mit einem
Flachenumfang von 1.810 m2,

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafliahmen betreffen die baulichen Anlagen und werden im
Rahmen des Grinordnungsplanes umgesetzt.
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Anlagen:
Anlage 1: Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP)
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