Der Markt Weidenbach erlésst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert
worden ist

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist

— Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023
(GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert worden ist

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)
geandert worden ist

folgenden
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
yzHackschnitzelanlage*
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung mit allen Anlagen jeweils
in der Fassung vom 17.06.2024.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereiches fest. Die GréRe des Plangebietes innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereiches betrégt ca. 1,2 ha und umfasst eine Teilfliche des Flurstliicks mit den FI.-Nr. 854 der Gemarkung
Weidenbach.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wird eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
.,Nahwdrme" festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache sind bauliche Anlagen, die der Wéarmegewinnung dienen, sowie den dieser Nutzung zugeordneten
Neben-/Abstell-/Lagerrdume, Nebenanlagen und Zufahrten zuldssig.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVO)

Das MafR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zuldssigen Gebaudehéhen und durch die maximal zuldssige
Grundflachenzahl

GRZ 0,8
Héhe der baulichen Anlagen als Héchstgrenze = 9,0 m
Héhe Pufferspeicher =12 m

Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Geb&dude wird mindestens 25 cm Uber Fahrbahnoberkante/ Uber Gelédnde
festgesetzt.

3. Uberbaubaren Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten auszuwéhlen.
Geeignet sind z.B.:

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Weildorn (Crataegus monogyna), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Kornelkirsche (Cornus mas), Haselnuss (Corylus avellana), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Hunds-Rose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Wildbirne (Pyrus communis), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus), Winter-Linde (Tilia
cordata).

Straucher 2 x v. Héhe 60/100 0.B.
bzw. Hochstamm, 3 x v., StU 10/12

Pflanzqualitat:

Die Flache ist vor Verbiss zu schiitzen, bis die Pflanzen eine ausreichende Gré3e erreicht haben. Bei Ausfall von Pflanzgut ist fur
Ersatz zu sorgen.

Damit die Hecke das groRtmdgliche 6kologische Potential entwickeln kann, ist die Pflanzung mindestens dreireihig vorzunehmen.

Bei Grenzabstdnden von Baumen und Strduchern bzw. Hecken ist das bayerische Ausfiihrungsgesetz zum Birgerlichen
Gesetzbuch (AGBGB) Art. 47-52 zu beachten: Angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen ist mit Baumen ein Mindestabstand
von 4,00 m, mit Strduchern ein Mindestabstand von 2,00 m einzuhalten. Wiederum angrenzend zu Nachbargrundstiicken ist mit
Baumen ein Mindestabstand von 2,00 m und mit Strauchern ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

GemanR Art. 9 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen einschlieRlich der durchzufiihrenden MalRnahmen mit Inkrafttreten des
Bebauungsplanes an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt zu melden.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (Vermeidungsmafnahmen)
Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung kam zu dem Ergebnis, dass MalRnahmen zur Vermeidung von Lebensraumverlusten
der Tiergruppen S&ugetiere, Amphibien und Végel erforderlich sind. Diese sind:

V 1: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Ddmmerungs- und Nachtzeiten zwischen April und Oktober

V 2: Ausstattung der Beleuchtungsanlagen mittels LED-Lampen. Ausrichtung der Lichtkegel auf den Boden, Nachtabschaltung
bzw. Bewegungsmelder.

V 3: Vermeidung von Situationen mit Fallenwirkung fiir Kleintiere
V 4: Verringerung der Barrierewirkung von Bauwerken
V 5: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflédchen

In der Begriindung, unter dem Punkt Artenschutz sind die erforderlichen Manahmen erlautert. Die MaRnahmen V1 bis V5 sind
zu beachten.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO

1. Gestaltung der baulichen Anlagen und Freiflaichen
11 Gestaltung der Dicher und Gebiude
Es sind Sattel- (SD), Pult- und Flachdacher (FD) zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig und wiinschenswert. Diese sind auf den D&chern zu einheitlichen
geordneten Elementen zusammenzufassen und muissen die Neigung des Daches aufnehmen. Nicht zuldssig sind

Freiflichen, die nicht als Lagerflachen, Zufahrten oder Wege bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und gértnerisch
anzulegen oder als Rasenflache auszugestalten. Das natiirliche Gelande ist grundsétzlich unverandert zu belassen.

3. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu eine Gesamthdhe von 2,50 m zuldssig. Zur Durchldssigkeit der Einfriedung fir Kleintiere ist ein
Bodenabstand von 0,15 m sicherzustellen.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

Zwischen der Einfriedung und den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sollte mindestens ein Abstand von 0,50 m
eingehalten werden, um die Bewirtschaftung der Nutzflache nicht einzuschranken.

4, Beleuchtung

Fiur die AuRenbeleuchtung sind energiesparende und gleichzeitig insektenschonende Lampen mit nach unten gerichtetem
Lichtkegel zu verwenden (LED — Lampen mit Kalt oder Neutral-Warm-LED).

lll. HINWEISE

1. Entwéasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Falls Schmutzwasser anfallt, ist dies in Abwassersammelbehélter auf dem Grundstiick
zu sammeln und fachgerecht in regelmé&Rigen Abstdnden zu entsorgen.

Das Niederschlagswasser aus Dachflichen der Gebdude und sonstiges unverschmutztes Niederschlagswasser ist soweit
mdglich auf dem Grundstiick zu versickern, bzw. in geeigneter Form auf dem Grundstiick zurtickzuhalten und gedrosselt in den
nachstgelegenen Vorfluter (FI.- Nr. 838 Gemarkung Weidenbach) einzuleiten.

Eventuell erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren werden im Zuge der ErschlieBungsplanung erbracht.
2, Denkmalschutz

Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumalnahmen grundséatzlich mit arch&ologischen
Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Nurnberg) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde hingewiesen.

3. Versorgungsleitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die B&dume in
mindestens 2,5 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind
SchutzmaRnahmen der Anlage notwendig. DIN 1998 ist einzuhalten.

Samtliche Versorgungsleitungen innerhalb des Geltungsbereiches sind unterirdisch zu verlegen.

4, Immissionen
Landwirtschaft
Geruchs-, Staub- und L&rmemissionen aus der ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden

landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.
5. Brandschutz

Die Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) ist zu beachten.

4 Griinordnung Fre.!ﬂéghenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen. Die Solarmodule sind ausschlieRlich in entspiegelter Ausfiihrung Die erforderliche Ldschwassermenge ist in einer maximalen Entfernung von 300 Meter Gber geeignete
. zulassig. Léschwasserentnahmemdglichkeiten zur Verfiigung zu stellen.
Ausgleichsmanahme gem. § 1a BauGB Zum Schutz vor hohen Grundwasserstadnden missen Keller oder sonstige unterhalb des anstehenden Geléndes liegende Raume
. . . bis mindestens zu dem durch Fachgutachten ermittelten schadensverursachenden Grundwasserstand zuziglich einem
GemaR § 9 Abs. 1Nr. 201. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB werden Ausgleichsmafinahmen festgesetzt. geeigneten Sicherheitszuschlag wasserdicht (z. B. weilRe Wanne) und auftriebssicher hergestellt werden bzw. ist auf einen Keller
Der Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 15 BNatSchG wird innerhalb des Geltungsbereichs kompensiert. Die zu verzichten oder die Nutzung des Kellergeschosses entsprechend anzupassen.
gzrﬁgsghs;tﬁgcir:;aasﬁ; ;i:tanla\:la?lsnahme der Neupflanzung einer Feldhecke. Als Zielzustand wird der Biotoptyp B112 Mesophile 2 Gestaltung der unbebauten Flichen
Die Pl Hfolat im Rah . ind. 10 m breiten Streif Nord 4 Westrand des Gelt bersich d dient Befestigte Fldchen sind auf das unabdingbare Maf} zu beschrénken. Die Nebenfldchen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind,
ZL:(;Ieicindzgpgisg%gu:g ahmen eines mind. m breiten Streifens am Nord- und Westrand des Geltungsbereichs und dien wenn méglich mit wasserdurchlassigen Belagen auszubauen.
Zeichenerklarung
1. Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze
2. Flachen fur Versorgungsanlagen. fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen: Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
Ausgleichsﬂéche Randeingrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
B:D Flache fur Versorgungsanlagen "Nahwé&rme"
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3. Planungen. Nutzungsregelungen., MaRnahmen und Flachen fiir Malnahmen zum Schutz Markt welden baCh
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) .
Landkreis Ansbach
: AusgleichsmaRRnahme: Randeingriindung
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern.
gepl. Heizhaus mit
Vorratshalle
15. Sonstige Planzeichen
= = s Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs. 7 BauGB)
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